El catastro que nos demandan
(... nos estamos perdiendo de algo?)
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El Catastro que nos demandan...

Agenda

* Presentacidn, expectativas.

o Palabras claves: catastro multifinalitario,
geoinformacion, plusvalias, desafios para el
catastro, formacion del agrimensor.

e Estructura:

1. Fotos de la realidad para reflexionar.
2. EXperiencias para conocer.
3. Debate para actuar.
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El Catastro que nos demandan...

El catastro El catastro

que gue nos
ofrecemos - demandan

Si la distancia es significativa... esa
demanda insatisfecha esta
encontrando respuesta en otro lado
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El Catastro que nos demandan...

Que es
catastro
hoyy a
futuro?

Nuestro
concepto
de catastro

Si la diferencia es grande... los agrimensores iremos
perdiendo espacios en el catastro/manejo del
territorio (con la formacion y competencias actuales)
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Algunas fotos de la realidad

¢, Nos estamos perdiendo de algo?
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1. Catastro y politicas ~ |l2ciudad

Siguen, en otras tierras, las amenazas

catastrales densnrpacisn

06/03/2015 00:57 Las familias que pretendian ocupar terrenos en Undiano al 2500 ahora

VS C ataSt rO piden el espacio de Fitz Roy a esa altura. Los lotes estan destinados al plan Mas Barrios y
) hay otros de privados.

Ve L - - .
politicas territoriales |7 === == -

- Vacios urbanos.

- Usurpaciones.

- Dificultad de acceso
al suelo y la vivienda.

- Catastro para el
catastro Vs. Catastro
para todos.
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Una perspectiva del Manejo global de la tierra.
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2. Catastro de tierra
privada y que tributa
Vs. Gestion de la
tierra para politicas
publicas

PRO.CRE.AR y Banco de Tierras.

- Conocimiento y proteccion
de la tierra publica.

- Continuo territorial /
informacion territorial para
politicas publicas.

- Iniciativas de bancos de
tierra.

Un “error” en dependencias oficiales

La falta de coordinacidn entre la Municipalidad de Cardoba v la Provincia habria contribuide a La manics
terrenos publicos,

Reunion con representantes de ANSES.

Revd a cabo en la
dn, los intendentes
er (Laprida), José
Femandez (Monte
de Patagones), kos
Sudrez), Alefandro
ia Blanca) y Marisol

B ACERCA T

Desaparecio una plazoleta TEMAS DE
en barrio General Paz

f Por Fransiscs Pandre 5
El Baina Unid
Ll B N rodekos édrenos de b Costanera de la cludad de Cordoba que la Justicia Mialvinas por
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3. Registracion de la %fj

i e Lo une e eaplics L inundaciones o [ sitr s chisss de coedeia

p rO p i ed ad fo rm aI E|Iﬁﬂf0rmla'CIEjﬂt1flC0 dt;: Ia. U!.\IC que explica las

- =7 inundaciones en las Sierras Chicas de Cordoba
VS I I I ‘ l I S I O n e a Aosaloun mes de L vicdentas v indgicas inundaciones, un equipo de la UNC, drigido por Alicks Barchul, llevo
" adelanie una investigacion que analizs Las Caukes de la catitrgle, A parti de informacidn satelital, los
Inestigadones goneranan maps dé rlesgo de inundad et de la cuenca Rio Ceballos-Saldin Paralelamente. i
pocos diss del decastre, reallraron un musstreo de fow dafios en las principales localldades afectadas, con la

u u
I n fO r I I l al I d ad colabarscbin de vetings de 18 pond Agel los resultades de e0e trabajo. Ademis. [as caunas gealopices de los
LA anegamienios. [ 18.03.2015]
Y primi Facsbock  Dedroer

- Incorporacion de la :

: i : engue: se re
mforrpa“dad y propiedades Observatario
en tramlte- Erigudas de Salud trabagan en ki 2ona

febriles, eliminacsdn de criaderos de

- Concepto y definicién de £ O T B o1 1=
catastro (el catastro en otros g
paisesy el catastro en
Argentina).

- Registro Provincial de Villas
y Asentamientos (Ley
14.449, Bs. As.).

ULTIMAS NOTIC]

'!'BTDELI'"'V.D:I pimer (o
o
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INICIO TECI

£%9-30-5ET 01-0CT 2010 5AN LUIS

11 Congreso
" Nacional S
L._A-_],,.. CATASTRO Resultados 2011: en 3 principales regiones y
“Catastro digital como herramienta de preyeccion de poliicas pblicas. aglomerados del pais (La Plata, provincia de
Un camino hacia la cohesién entre el Progreso y el Medio Ambiente? Cc’)rdoba y Gran BuenOS AII’GS) Se I'eg|Stl'ar0n
® -2 £ G E=Ec 563.250 familias en asentamientos informales.

ol e o i €l o TS Pk e Lo Pl 44 ik - g Ellas y sus viviendas... figuran en los catastros?

Recomendaciones Il Congreso Nacional de Catastro

4. Que los catastros representen y describan los objetos territoriales tal como lo propone la ley
nacional N° 26.209, con el fin de construir un catastro inmobiliario completo y continuo.

10. Que los catastros incorporen a la cartografia catastral la informalidad urbana, sea esta
expresada en edificios 0 en ocupacion de suelo, de manera que se tenga el continuo territorial.
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El Catastro que nos demandan...

Club Nautico, Embalse, Cordoba
Més de 300 viviendas de alta categoria
en tierras de la Nacion.

4 Wit Algo para informar?
l‘1 k ¢
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Modelo de Datos con:
- Parcelas

- Parcelas provisorias =
- Posesiones con plano NIRZ/4 N
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4. BEDDs para el N e
Catastro Vs. BBDDs | R

para la gestion del
territorio

4 CpenStrestiiop

5

|Blemends o OpenSireetlapd

- Nuevos datos.

- Modelados y registrados
para otros fines (no soélo
catastrales).

T SR PR P

lllll

- - L] ndrial | . . i = ] GEDNamES |'1 o
- Nuevos usuarios. i e S e

- Nuevas formas de I e = =

aCCeso.
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(\358% Pll_ﬂ\]y%[ La disponibilidad de datos bésicos

| estimulara aplicaciones, que incrementara
S = cada vez mas el trabajo con dispositivos
' inteligentes. Esta es un area virgen para los

desarrolladores y con Google en el juego,
Prrmmaos | gy margen para muchas mas aplicaciones.

- i R R e s AR
iy -

Is Google on its )
next disruptive En el mundo en desarrollo, la 10T podria

move? convertirse en un elemento de cambio, que
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RS Si:::ﬁ:::f:ﬂ"{::;: e i i . e, T o como por ejem p|0 los I’egiStI’OS de tierra.
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Modelo completo de datos catastrales

J

OTLs J Propuesta LDTM J

(1SO 19152) Valor del suelo
Tierra publica J Catastro 3D J Domicilios J
Servidumbres, Cartografia STDM -
restricciones topografica Informalidad

Contenidos y orientaciones para el desarrollo de los modelos de datos en los catastros
en América Latina, incluyendo derechos formales y situaciones reales del territorio

“El rol del catastro en la nueva administracion territorial de América Latina”, Piumetto y Erba,
8va. FIG Regional Conference, Uruguay, 2012
http://www.fig.net/pub/uruguay/papers/ts07c/TSO7C piumetto erba 6415.pdf
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http://www.fig.net/pub/uruguay/papers/ts07c/TS07C_piumetto_erba_6415.pdf

Formas de acceso, actuales y tendencias futuras

Tipo de catastro / Manejo de datos e Control de Control de para Modalidad y Condiciones de
Estadios informacion quién accede qué accede volumen de uso acceso
Tradicional, Datos analdgicos, consulta S| S| Uno a uno Restringido y
analogico fisicay personal (secuencial) pago
Datos digitales (CAD o Simultaneo Restrinaido
Cartografia digital GIS), consulta fisica y S| Sl (muchos a go y
personal usuarios) pag
Datos digitales (GIS), SI,_pero mas SI,_pero mas Incorp. usuarios Restringido y
. orientado a orientado a externos .
SIT consulta viaweb a tendencia a
: o grupos de grupos de (aumento de )
usuarios habilitados : : gratuito
usuarios usuarios uso)
Datos digitales (GIS), SI, pero a nivel . :
Catastro como . . - Masivo, usuarios . :
arte de las IDEs servicios de informacion NO general (para y aplicaciones Libre y gratuito
P (WMS por ejemplo) consulta por ej.)
Catastro como Datos abiertos (no Licencia abierta
parte de la sociedad Universal (copyleft) para

necesariamente todos)

de la informacién ciertos datos

Cambios en las formas de acceso y control del uso de los datos, segun la evolucion de las plataformas
de administracion de la informacion territorial y el rol del catastro.

13/05/2015
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5. Valuacion fiscal V
" a‘ u aCI O n Isca S " DISTRIRUCION TERRITORIAL DEL PRECIO DE OFERTA DE

TERRENOS EN LA REGION

CO”OClmlentO dEI METROPOLITANA DE BUENOS AIRES
Mercado de Suelo

- Base para el inmobiliario Vs.
base para la gestion de
politicas de suelo.

B Val u aC i O n eS O bSO I etaS q u e n O N ANEXOS - RES'C.ILU'!.;ID.P:H’ 1.I;I3¥.'.o’|GIFI‘12 B Mm

reflejan el valor de mercado.
-Metodologias obsoletas... A R
(econometria, estadistica VALOR FISCAL HOMOGENEO (VFH) | == | ?" > S 'y
i nfe renc | a.l ) g eo eStad |,St| Ca, ‘i ) . Metodolagia de Cilcnlo F:m“ _m «w: w mwm.:m:m ﬁ C;A =k
- Captacion de plusvalias por el PlaneamlgAr‘\\tBti\,
catastro?

AGIP (rentas), CABA
13/05/2015
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Estamos mas enfocados en la actualizacion de mejoras
(dato fisico) que en conocer el mercado de suelo

Iniciar Sesio

Lo B¥EN®
VUELY

empofueguino

PORTADA POLITICA DEPORTES MUNDD ESPECTACULO ECONOMIA  SOCIALES

(o] iyl 1o Oportunidades
NACIONALES E INTERNACIONALES Jlil=o

Economia

CARTAS

Desde el Gobierno calificaron de “falsas” las apreciacic

El lider River, Boca-Racing y el clasico surefio

Dom, 26/01/2014 - 08:59

Actualizacion de las valuaciones fiscales

Fuerte ajuste en el pago del impuesto
inmobiliario en Rio Grande

Hubo aumentos de hasta un 100% en el impuesto inmaohbiliario, se debe a la nueva valuacion
fiscal que nhizo el municipio. El trabajo lo realizd la Direccion de Catastro Municipal, quien
procedid a revaluar los terrenos en base a mejoras que no fueron declaradas por los
contribuyentes. Aguellos vecinos gue tengan dudas, pueden recurrir a ese organismo para
pedir las explicaciones del caso.

[FLLERIET < 2 | o Tweet (2

Compartir: | 8§+
’

. @\
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LA GACETA ge
min: 8
TUCUMAN | Viernes 12 de Sepliembre 2014, 09:12 hs Soleado
& AHORA POLITICA ECONOMIA MUNDO POLICIALES DEPORTES OPINION S
Economia

POLITICA TRIBUTARIA | REDETERMINACION

Unos 19.000 contribuyentes
recibieron boletas extra del
Inmobiliario por reajuste de
valuacion

Se trata de propietarios de inmuebles urbanos que no declararon
construcciones nuevas a Catastro y que deben pagar un adicional. Se
detectaron mejoras en viviendas equivalentes a 2,5 millones de metros
cuadrados en la capital tucumana. Tramite licito.

mpiumetto@yahoo.com.ar




Yador Dlwirnrio ées da Tlerrn < Cladod o Mome Crion
Mdrada de Cileuls: Regreitdn livea Mt
il i

29-30-5ET 01-0CT 2070 SAN LUIS
L
' Nacional

L. | ,CATASTRO

“Catastro digital como herramienta de proyecchan de politicas pablicas,

Un camino hacia la cohesion entre el Progreso y el Medio Ambiente?

@ = £ @ HE=c=

Hatel Potrere de tod Funes « Caja de los Trebejou - Potrers de Lok Fumed - 5an Luk - Argenting

Recomendaciones Il Congreso Nacional de Catastro = == ==

8. Que se estudien nuevos métodos de valoracion masiva, no solo con fines fiscales, bajo
modelos econométricos y geoestadisticos, y que los mapas de valores representen una relacion
clara con el mercado inmobiliario, propicie la implementacion de politicas tributarias mas
equitativas, promueva un financiamiento local, regional estable; brinde informacion para
expropiaciones, etc.
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Base de valores, para contribucion por mejoras,
captura de plusvalias, entre otros instrumentos
urbanisticos y de financiamiento

W,

Instrumentos notables de
politicas de suelo en América Latina

¢ Implementacion de la Recu|
de Plusvalias en América

Politicas e Instrumentos para el Desarrol

Martim Q. Smolka v Fernanda Furtado
Editores

13/05/2015
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6. Mensurasy
Declaracion de mejoras
Vs. Actualizacion

# A o Kapa Caps Feulure Ardinm Herfamionias
Integral y continua .+, ¢ = =z ¢+ = @ e 4
[T g ot - . . B e 1 Comguntr  Bapetas blags F it
Froperies AT LD | = [ ST 1 P ar

INMNITEMN CTATEE
QO Search [ Layerlis [+ = < i@ & S8 06 = Ll

- Nuevos datos y dinamismo R ® &’ o
. . . e thantic
del territorio... exigen o wmun % ‘e Ocean i
nuevos metodos y politicas. o o P
- Crowdsourcing / VGI. - e o
c BRAZIL

- Observatorios de valores.
- IDEs y open data.

- Acciones sistémicas y
continuas. Iniciativa académica Mapa Colaborativo de Valores del Suelo - LAC

http://editor.giscloud.com/map/337619/valores-del-suelo---lac
http://www.slideshare.net/slideshow/embed code/45426602
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http://editor.giscloud.com/map/337619/valores-del-suelo---lac
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7 ' Ag rl MEeNsores C@] Institucién  Autoridades Leg
dentro o fuera del Gl Pfekret e Gorors Pl

Catastro -

(M u Itlfl n al Itarl O)? ::olrd:-;a ten_dr:_is_u primer indice del valor de la tierra

Cordoba sera la primera ciudad v provincia del pais en contar con un indicador he

el valor del m2 de tierra, herramienta muy poderosa para la gestion de la actividg

- Nuevas demandas,
. El Colegio de Corredores Inmaobiliarios de Cardoba estuvo trabajando sobre un pr
nuevas CompetenCIaS. determinacion del valor de |la tierra libre de mejoras”, que fue presentado a la Ag

Cordoba (ADEC), gpe—-dis =L Fon

- Agrimensores Vs. e e "
T “‘El dES-EIrI'{:-”CI dEI il‘l AMNEXOS - RESOLUCION N® 1.038 [AGIPM 2 s Ec
equlipos de Cérdoba. El obid e p
- - . . . ANEXD n ds
multidisciplinarios R .
DISTRIBUCION TERRITORIAL DEL PRECIO DE OFERTA DE
TERRENOS EN LA REGION
- Actores o
tad o METROPOLITANA DE BUENOS AIRES VALOR FISCAL HOMOGENEQ (VEH)
esSpectadores:
Metoadologia de Cilcnlo
maciin Gubernamenzl de Ingresos Piblices
13/05/2015
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Muy buena publicacion... Y los
agrimensores?

imapqu s deplego sz ne ot

informacidn secundaria, es importante identificar los
sistemas de proyeccidn mias usuales y parémetros de
reproyeccion de la informacion. Esto nos asegurara
gue la informacidn se superponga correctamente, sin
desplazamientos. Mo es o mismo disponer la infior-
miaciin en Campo Inchauspe que en WGSE, ya que
se trata de dos sistemas de referendcia distintos.

+ Declaracién de lotes baldios y construidos

1
E
£
=
3
5
a
s
g
£
o
s
g

La declaracién y registro de las nuevas construcciones
o mejoras, es un dato que constituye una importante
fuente de ingresos en la medida que el revaldo fiscal
del inmueble se traduce en una actualizacién del im-
puesto. Las modificaciones de la superficie construi-
da, no siempre son declaradas por los propietarios o

hinn lac trdmitar Ao actnlizaciAn imanlican Hioamanae

Sistemas de Informacion Geografica
para el ordenamiento territorial

srma o - Buenos Aires ¥ et '
IDrdenamiento Urhano y Territorial - Urbanismo y Vivienda Iniragstruciura LA PROMINEGIA S-Iﬂsmﬁmmmwa
base. En este caso se utiliza para identificar las

nes que no se registran en la cartografia de base.
13/05/2015
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... hacia un Catastro Multifinalitario

Experiencias y lecciones aprendidas en
la gestion del catastro municipal de
Cordoba 2005 - 2011

13/05/2015
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El Catastro que nos demandan...

Mayor informacion en...

O F LAND roLiIcy América Latina y &l Caribe

CORDOBA CIUDAD

Hacia un Catastro Digital

transformacion hacia un catastro digital.

= Por Mario Piumetto

La nueva Ley Macional de Catastro (N® 26.209) define

los cataswwos territoriales como “.._las organismes

adminisiradores de los dates correspondientes a objetos
dreel v poeiciras niiblicas de lns datac

Con financiamiento del Banco Interamericano de

Municipal de Cardoba inicid en 2005 un important
de su cartografia catastral. Hoy, finalizado el pro
ejecucion, se observa como resultado principal ur
manera de administrar la informacion territorial y

conveniente
que sigmific
carozrafia g
es1arin capil
walori zamedo

-
@ Esrll Industries Products

3er. Congreso Internacional de Catastro
Tabasco, México- 17,18 y 19 de junio de 2009

Valuaciéon masiva en grandes ciudades
Estudio de Caso - Ciudad de Cérdoba, Argentina

MNews

Nows Raoleases In tha Maws Mags

A Marko Pl
Facully clel Programa pars Anseica Latina y of Casilie, Linookn Todifute of Lasd Poliog
Director de Cotastro de la ciwdad de Cordoba, Argentina

ArcNews - ..o

City of Cardoba, Argentina, Modemizes hs mpiumatingnrdoln o

By Sonia Tobamz and German Cacciamane, Local Land Registry. Municipality of Cordoba

Hignligh
AP T T Sy VIR Por IEFTRML TR U asamen Basen o A1 dar Servee, sl servEd mers wan SO0 mlernal users
iy
The dals scoess docram pooposies ArcTHE ey Deiblop chenia

(545 sMdamines mag Sesgn and ofers Oy wer sille and oooles iaoral SOLGRS

Founded in 1573, Condoba s the second-langes] city in Argentna and = nome o 1.3 millen people, i s
located nedr ihé Qeadraphic cenbér of Argenting, Encompassing 576 squadé Klometers, and is fsiancal and

Nota en Revista Territorio: http://www.agrimensuramza.com.ar/files/data/pdf/RevTerritorio02.pdf

Articulo en ArcNews: http://www.esri.com/news/arcnews/springl2articles/city-of-cordoba-argentina-modernizes-its-land-registry-administration.html

Pelicula del revallio: http://lac.leo.lincolninst.edu/course/view.php?id=155
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El Catastro que nos demandan...

Cdérdoba Ciudad, fines de 2011

1.3 millones de habitantes
e Ejido: 576 km2 (24 km x 24 km)
e 488.000 inmuebles

o Aprox. 40.000 parcelas urbanizadas sin
regularizar (8%)

e Sup. construida: 69.000.000 m2
*  90% edificados

e Facturacion predial 2011 (anual): $
513.000.000 (US$ 122 millones)

» Gestion de cobro tradicional: 70% (85%
en los 3 primeros anos)

* Representa 27% de los ingresos propios

e Presupuesto municipal 2011: $
3.000.000.000 (US$ 715 millones)

e Misionesy funciones: similares al
Catastro Provincial.
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1. Modernizacion de la administracion
de la informacion territorial

2006-2008, 2008-2010
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El Catastro que nos demandan...

Estado de la documentacion cartografica
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El Catastro que nos demandan...

Modelo de datos : integrador, util y sustentable

Modelo I6gico de datos territoriales

21/04/2014
mpiumetto@yahoo.com.ar




El Catastro que nos demandan...

Incorporacion del concepto de OTs

4 )

Parcelas con réegimen
especial de
[ condominio (PH)

Parcelas territoriales

: Restricciones,
(urbanas / ru rqles, privadas servidumbres
y publicas) administrativas,

expropiaciones
\__( j

Informalidad

Posesiones

- J
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El Catastro que nos demandan...

La nueva BD Territorial

Se registran objetos territoriales y objetos
territoriales legales :

- Calles publicas y su dimension

- Espacios verdes de dominio publico

- Parcelas

- Limites parcelarios y medidas

- Posesiones

- Titulos superpuestos

- Expropiaciones

- Divisiones no aprobadas (situaciones
informales y en tramite)

- Servidumbres administrativas (en proyecto)
- Divisiones administrativas y jurisdiccionales
Otras

- Valores de la tierra (por cuadra)

- Ortoimagenes (2005, 2007, 2009, 2012)

- Etc.

Geodatabase en ArcGIS Server
10 (ArcSDE) de ESRI, sobre SQL
Server de Microsoft
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El Catastro que nos demandan...

Los nuevos productos cartograficos
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El Catastro que nos demandan...

El acceso digital a la informacion

Entorno de
consulta masiva
(plataforma web)

Base de Datos
Territorial

Entorno de consulta especializada
Neeolor (plataforma web)

mpiumetto@yahoo.com.ar




El Catastro que nos demandan...

eMAP (catastro on line)

e eMAP::::Mapas de |la Ciudad Cordoba - Windows Internet Explorer
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El Catastro que nos demandan...

Resultados y logros principales

Técnicos

1. BD Territorial Unica (varias etapas).

2. Todos los procesos sobre la misma base.
3. Se discontinuaron los procesos manuales.

Institucionales

1. Se cambio completamente la manera de administrar la
iInformacion territorial.

2. Relacion costo beneficios (presupuesto: US$250.000).
3. Desarrollo de capacidades.
4. Nuevas demandas, roles y proyectos.
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2. Revaluo inmobiliario y reforma
fiscal del inmobiliario

2008 - 2009
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El Catastro que nos demandan...

Administracion de la informacion de
valores del suelo hasta 2008

o EanvTte. 54 rmrr, ey v 1, b
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El Catastro que nos demandan...

Desactualizacion de los valores del suelo
Valores unitarios: 1984

1989 ($ 1 el m2)

mpiumetto@yahoo.com.ar



Tasa Inmueble Vs. Ingresos Propios

45%
40% -
35% / /\\’\/
30%
L
-~
2 25%
=
=
Ll
o
[a's
Q 20%
15%
10%
5%
0% : : : : : : : : : : :
1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
ANOS
31/12/1993 | 31/12/1994 | 31/12/1995 | 31/12/1996 | 31/12/1997 | 31/12/1998 | 31/12/1999 | 31/12/2000 | 3U/12/2001 | B3U/12/2002 | 31/12/2003 | 3U/12/2004 | 31/12/2005 | 31/12/2006 | 31/12/2007
CONCEPTO RECURSOS | RECURSOS | RECURSOS | RECURSOS | RECURSOS | RECURSOS | RECURSOS | RECURSOS | RECURSOS | RECURSOS | RECURSOS | RECURSOS | RECURSOS | RECURsOs | FECHRSOS
oOEmE s 76.473.850 | 93.207.803 | 87.680.629 | 85.980.330 | 86.923.968 | 88.857.222 | 88.558.768 | 93.030.591 | 73.575.917 | 00.000.844 | 88.560.558 | 93.258.059 | 94.189.124 | 109.503.803 | 105.646.473

% Inmuebles /
Ingresos

32%

34%

37%

35%

33%

33%

37%

38%

36%

40%

35%

32%

27%

25%

22%

mpiumetto@yahoo.co




El Catastro que nos demandan...

Tasa Inmueble Vs. Servicio de
Higiene Urbana

1993 2006 Aumento | 2008 (proyec.) | Aumento

Servicio de

higiene $25.283.977 | $72.101.997 285% | $190.000.000 750 %

urbana

Total
$76.473.850 | $109.503.803 145% | $120.000.000 157 %

Inmuebles

Relacion 66 % (-) 63 %

mpiumetto@yahoo.com.ar




El Catastro que nos demandan...

Inequidades por Minimos Tributarios
guidades por M but
Rango por % Cuentas Cuentas en Tasa Anual Valuacion en | Rel. Fact./
valuacion Ctas. % Ctas. en Minimo Minimo en Minimo Minimo Valuac.
$5.000 26.032 7,21 100,00% 26.032 $3.081.773 $45.948.899 )
10.000 19.238 5,33 97,18% 18.696 2.074.596 139.962.925 2r-fc\)é\é?ce-
20.000 54.281 15,03 99,31% 53.908 8.591.800 835.040.667
30.000 76.982 21,31 97,56% 75.102 12.520.538 1.878.413.488
40.000 59.366 16,43 64,58% 38.339 6.344.593 1.313.743.156
50.000 41.891 11,6 46,92% 19.656 3.512.302 872.086.227
75.000 45.617 12,63 7,76% 3.538 624.433 181.773.055 0,0034
100.000 15.000 4,15 0
125.000 7.404 2,05 0
150.000 4.671 1,29 0
>a 150.000 10.778 2,98 0
Totales 361.260 100,01 65,13% 235.271 36.750.035 5.266.968.417

Estadistica realizada sobre parcelas edificadas (aproximadamente 90% del total de cuentas). Se
excluyeron parcelas baldias y eximidas.
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El Catastro que nos demandan...

Objetivos

« Aumentar al menos un 100% los ingresos reales
por inmobiliario para el 2009.

 Obtener valuaciones reales de todos los
Inmuebles de la ciudad (462.000 - 2008).

* Repensar el esquema fiscal, acompanando las

nuevas valuaciones y eliminando las regresividades
presentes.

mpiumetto@yahoo.com.ar



El Catastro que nos demandan...

Etapas del trabajo

Decision politica.
Planificacion
(marzo y abril/08)

Implementacion. Atencion
de reclamos, ajustes
(hasta julio/09)

Aplicacion
(ene/09)

Preparacion.
Gestion de los
recursos
(mayo/08)

Difusion publica. Ejecucion de los
Aprobacion legislativa trabajos.
(dic/09) Supervision
(junio a nov/08)

REVALUO

Elaboracion de productos.
Simulaciones tributarias
(nov/09) REFORMA
FISCAL

mpiumetto@yahoo.com.ar



El Catastro que nos demandan...

Principales definiciones metodoldgicas

o Valor del suelo por comparacion.

o Utilizacion de GIS para el analisis y
procesamiento masivo de los datos
(geoestadistica).

e Sin ZH (zonas homogéneas).

 Valor de las mejoras por reposicion.

mpiumetto@yahoo.com.ar




El Catastro que nos demandan...

Proceso general de determinacion del valor del suelo
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Resultado de un proceso geoestadistico,
obteniendo una superficie continua
(surface) de valores para toda la ciudad

Muestras relevadas del mercado, llevadas a
valores unitarios homogeneizados
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El Catastro que nos demandan...

Nuevas cartas de valores

DE VALORES VALOR UNITARIO DE
LA TIERRA A

= ' ; AGOSTO DE 2008

UBICACION
CIUDAD DE CORDOBA

1 1:400.000

Y REFERENCIAS

2 Mamero de Distin

10 Nimera de Zora

0 Nimero de Manzana
BULNES Nomire de cale
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El Catastro que nos demandan...

Matriz Resumen de Resultados Positivos

Se hizoen 7 113% de aumento Menos del 1%
meses en la facturacion de reclamos

Se recupero la Se mantuvo el

Sin presupuesto equidad nivel de pago

mpiumetto@yahoo.com.ar



El Catastro que nos demandan...

600
500
400 -

300

Facturacion

200

100 I;::iilll[:;
0
2008 2009
2010

45%

Facturacion

. —

_

Porcen

$513MM

2011

taje de Participacion del Predial con respecto a Ingresos Propios

Crecimiento del predial en Cérdoba
entre 2008 y 2011, solo por accion del

catastro

$ 513 millones = US$ 122 millones
En 3 anos: 315%

40% . 40%
38%
37% 0 37% %72 3604
35% - ) 34% . 35% v w35%
o “33% 339 32%
© 30% o 32% % v 32%
£ 25% V21N Heg, S 27%
8 200 _ 23% 23%
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T 15%
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1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
26/05/2014
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3. Instrumentos de gestion y
financiamiento urbano

Trabajando juntos con Desarrollo Urbano
2009 - 2011

mpiumetto@yahoo.com.ar




El Catastro que nos demandan...

Extrafiscalidad del revaltio y la reforma fiscal:
tendencia paulatina a mejor uso del suelo

 Caso del ex Batallon 141
(centro de la ciudad).
 Superficie: 19 ha.

e Valuacion: 26 MM dol.
e [nmobiliario: 585.000
dol/ano.

 Alicuota: 2,25%

mpiumetto@yahoo.com.ar



El Catastro que nos demandan...

Plusvalias. Captura y movilizacion.

e Conceptoy hechos k)
generadores, : Recuperacion de

Plusvallas Urbanas
" eptuales y gama de instrumentos
* Importancia de la i
“movilizacion”. e SRS

* Importancia de la
“articulacion con un plan .
urbano”. ~EE

» Vias de captura mmE———
(Instrumentos).

El financiamiento urbano a través de la movilizacién de plusvalias:
e i

(¥}

mofvads duranie of dictado de diversos meduks scbre Moviizaclon de Flusvallas, em Curses
onganizados por &l Lmnoln Instiute of Land Polcy. Agradezro especiaiments 2 D!:nn Erba por su
s ] o de estos UEmos afios,

13/05/2015
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El Catastro que nos demandan...

Recuperacion de plusvalias via el Inmobiliario

Correlacion de reclamos recibidos y valor de la tierra — 2009
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El Catastro que nos demandan...

Captacion de plusvalias por cambio de normas

Célculo en virtud de Ord. 11.272 y decreto reglamentario

(4.355/09).

q. _ . .,'_';.-" ',:!. . 1___:._ .
,!' Clay

i aEeEEEy |

...n-lhl --

L neseE u“

Illﬂ"“"l: |

- Se “crea suelo” (suelo virtual).
- Formula usada en Cérdoba: 50%

(VTvirtual — VTactual)

- En San Paulo, le adicionan un factor de

“planeamiento” (0,5 a 1,4) y un factor
de interes social (0 a 1).

- Pueden seguirse otros méetodos, como

el residual por ejemplo.
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El Catastro que nos demandan...

ITTTVRYRERY

Y ERN R

Concertacion Publico-Privada (inicio del tramite en 2011, aprobada en 2014).
Aumento de edificabilidad: de 49.500m2 a 116.000 m2, mas adquisicion de

suelo publico (calle central).
Plusvalia = $ 8,3 millones (US$ 2 millones, valor afio 2011).

mpiumetto@yahoo.com.ar




El Catastro que nos demandan...

Recuperacion de plusvalias en ciudad de

Cordoba — Sumario de actuaciones

e Anos 2010 - 2011.

e 72 casos (entre aprobados y en tramite):
cambio de tamafo de lote, mayor
edificabilidad, redistribucion de la
edificabilidad en altura, cambio de rural a
urbano, mas unidades de vivienda.

 Ingresos $ 48 millones.

* Determinaciones realizadas por Catastro,
usando las nuevas cartas de valores.

* No hubo clara articulacion con un plan
urbano.

mpiumetto@yahoo.com.ar



El Catastro que nos demandan...

DETERMINACION DE LA EQUIVALENCIA DE SUPERFICIES

Transferencias de
derechos de
1) Para la determinacion de la equivalencia de superficies se utilizara el Valor Unitario de

ed ifl Ca.C i (’) n Incidencia de la Tierra (VUTI) el que se calculara a partir de la valuacion fiscal actualizada o
. el valor de mercado de la tierra:

VUTI = VUT (normalizado)

Para preservacion de

2) El valor del Certificado de Edificabilidad Potencial Transferible sera igual al Valor Unitario de

I n I I I u e b I eS Incidencia del terreno emisor (VUTI-E) multiplicado por la edificabilidad potencial a transferir:

. s o=
historicos, etc. | e |
3) La parcela receptora podra receptar una edificabilidad adicional equivalente la que resultara
del cociente entre el Certificado de Edfficabilidad Patencial Transferible y su valor unitario de
(O rdenan Za. 1 1 . 202 incidencia (VUTI-R).
. . EPR = CEPT/VUTI-R
de Patrimonio).

Valuacion de la Tierra = Valuacion actualizada de la tierra vigente o valor de mercado.

REGLAMENTACION DEL INCISO C) ARTICULO 25 DE LA ORDENANZA 11202/07

CEPT = VUTI-E x EPT

VUT (normalizado) = Valuacion del terreno dividido la superficie del terreno.
CEPT = Valor del Certificado de Edificabilidad Potencial Transferible.
VUTI-E = Valor Unitario de Incidencia de la parcela emisora.

VUTI-R = Valor Unitario de Incidencia de la parcela receptora.

EPT = Edificabilidad Potencial Transferible.

EPR = Edificabilidad Potencial Receptable.
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El Catastro que nos demandan...

Transferencias de derechos de
edificacion para
financiamiento de
Infraestructura vial.

Proyecto de ordenanza en 2010
(DPU).

Iméagenes de Néia Uzon, -
Porto Alegre, Brasil - A

mpiumetto@yahoo.com.ar



Plusvalias 1.0 >>>>>> Plusvalias 2.0

No usar para autorizar.

No usar como respuesta a
un requerimiento.

Se busca compartir el
beneficio permitido.

Queda en la zona de
proyecto.

Beneficios individuales.

13/05/2015
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El Catastro que nos demandan...

Algunas reflexiones de la experiencia

» Laactualizacion de las valuaciones fue clave y abrio la
puerta a todo lo que vino (para ello, fue clave también la
conformacion de un SIT y una GDB integral).

 La participacion del Departamento Valuaciones de Catastro
posibilitd concentrar y potenciar el konw how en
valuaciones. Y evitar diferencias con otra area que participara
y mayor transparencia al proceso.

» El Catastro comenzo a ser parte de la gestion de las politicas
de suelo (jerarquizacion del organismo, nuevas competencias,
nuevas oportunidades de desarrollo institucional).

13/05/2015
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Reflexiones finales

Para INSPIRARSE y CRECER...

mpiumetto@yahoo.com.ar




El Catastro que nos demandan...

El catastro d = El catastro
que _ gue nos
ofrecemos Importante demandan

* Perfil de agencia de informacion territorial.
» Catastro Multifinalitario, catastro para todos.

* Involucrado con el desarrollo economico,
ambiente, problemas sociales, gestion urbana.

* |T / datos publicos.
« Spatially Enabled Society ...

mpiumetto@yahoo.com.ar



El Catastro que nos demandan...

Reflexiones para la profesion

Agrimensor 2.0 (ref. charla de Martin Wubbe , Kadaster, Cordoba).
Enfasis de los programas actuales (re. Declaracion de Aguascalientes, FIG).

Actualizacion de los planes de estudio (... es esencial que la curricula refleje
qué estara sucediendo mafiana, Ryttersgaard, 1999, Denmark, Cadastre —
ver también nota de GIM, abril 2015).

DPC.
Extension, investigacion.
Formacioén técnica (ocupar espacios). Caso DSC.

Formacién de posgrado y especializaciones (quedar fuera de puestos
claves).

Liderar la construccion de la vision (caso de Daniel Steudler, Catastro Suizo).

13/05/2015
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El Catastro que nos demandan...

BEYOND
LIMITS

E@

5 PUSLICATION
NO &0

Fit-For-Purpose Land Administration

Discussion paper 2014/1

GO 4DIMENSION CADASTRE

SWITZERLAMD - MAY 2014

13/05/2015
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GRACIAS!

Mario Piumetto, CET/UNC
mpiumetto@yahoo.com.ar
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