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Historia de la Agrimensara Argentina

Su andlisis y estudio comparativo con olros paises

"POR CARLOS DE CHAPEAUROUGE

AGRIMENSOR NACIONAL

(Prabajo considerado en la cuarta gesién. -~ Ver tomo I, pagina 358)

CarrruorLo I

l.a agrimensura

La agrimensura, su origen histérico y aplicacidén en la Argentina. Dificul-
tades y peligros que debian vencerse para ejecutar las mensuras en los
desiertos de la Pampa. :

Cémo era la vida del agrimensor todavia en 1862 y grado de precisidn
que. podian ofrecer las mensuras venciendo tantas dificultades. Desde el
afio 1862 comienzan a disminuir aquellas dificultades y a perfeccionarse
los medios de ejecutar con mas exactitud aquéllas mensuras, llegando a
establecerse definitivamente el deslinde de la propiedad tal cual existe hoy.

La agrimensura, o sea la ciencia que tiene por objeto la me-
dicion de la tierra, tiene un origen tan antiguo, como antiguas
¢on las primeras organizaciones sociales de los primitivos habi-
tantes de la tierra.

Los egipcios y luego los griegos, hace 4 o 5 mil ados, la
practicaban y dieron forma ¥ reglas para su ejecucién, sen-
tando al mismo tiempo los principios de la geometria; de ma-
nera que, sin pecar de exageracidn puede decirse que ha sido
el origen de las mateméticas puesto que para perfeccionar sus
métodos las generaciones sucesivas fueron descubriendo prinei-
pios v féormulas que dieron nacimiento a otras ramas de las
soberbias ciencias matemaéticas. :

Siglos més tarde, durante la’ deminacién romarna, la agri-
mensura tuvo su parte en iegislacion y desde cntondes su prac
tica intervino en forma legal enla constitucién dela propiedad,
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subordinando su ejecucién a principios determinados ¥ forma-
lidades exigidas por reglamentos especiales.

Posteriormente, al constituirse cada nacioén, le dié su valor Ay
su importancia en la redaccidn e sus codigos, se fijaron las
bases de la delimitacion de la propiedad, de su saneamiento ¥
de su amojonamiento revictiendo los actos de la mensura con
las mayores solemnidades, por cuanto se reconocia en ella el
arma de la justicia que presidia a la conservacién de la pro-
piedad. _

Por razén del mayor desarrollo de la sociedad que fué esten-
diendo sus dominios sobre vastas extensiones de tierras repar-
tidas en un sin némero de propietarios, se complicé la simple
agrimensura exigiendo de ella otros resultados ademds de la
medicién de una simple figura geométrica. Fué necesario rela-
cionar entre si esa gran cantidad de mensuras aisladas, inter-
venir en las continuas contiendas provocadas por la invasién
de una propiedad sohre la del vecino, formar un plano de con-
junto representando toda la superficie medida, establecer regis-
tros con los nombres de los propietarios, la superficie de la
tierra ocupada por cada uno de ellos, y su posible rendimiento,
dando asf origen al Catastro v finalmente como consecuencia
del mismo adelanto de las demds ciencias, la wnecesidad de co-
nocer las verdaderas dimensiones de tods la tierra dando asi
origen a la geodesia.

Tal es a grandes rasgos, la historia de la agrimensura que,
si en relacién al mundo fué la madre de las ciencias exactas,
ha sido entre nosotros el origen y cuna de las mismas, srazén
por la cual merece el respeto y carifio qite se tributa a todo
lo que ha contribuido a nuestro bien estar v engrandecimiento.

La agrimensura entre nosotros

Desde ¢l momento que-los primeros espafioles afianzaron sufi-
cientemente su dominio sobre las tierras que pudieron ocupar,
el agrimensor tuvo su intervencién en las determinaciones de
la fraccién de tierra concedida al poblador que se proponia
vivir del producido de ésta; desde entonces y por méas de tres
siglos, éstos han contribuido eficazmente para conquistar el bien
estar de que hoy disfrutamos: La continua tendencia del pobla-
dor en adquirir nuevas tierras, la tenaz obstinacién del indio
en resistirla v la valentia del agrimensor, que con sorprendente
serenidad procedia, entre los combatientes, a d:limitar las nue-
vas posesiones, son los elementos que han servido de base .al
estado actual. - :

En efecto, l1a conquista del desierto de nuestros territorios,
ocupados por indigenas de raza fuerte Y guerrera que defendian
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palmo a palmo la propiedad de una tierra que consideraban
suya por ley mnatural, ha dado lugar a una lucha sangrienta
v llena de saciificios que ha durado, puede decirse hasta el
afio 1882,

La lucha era sin cuartel; por una parte el gaucho poblador
avanzaba cada dia formando wun nuevo puesto al abrigo del
cual cuidaba sus animales; el indio por su parte retirado hacia
el interior, en parajes que entonces parecian estar muy distan-
tes, vivia de sus robos anteriores hasta que, a punto de tzrmi-
narlos, resolvia hacer una nueva invasién. Entonces, como una
avalancha, se precipitaba sobre las poblaciones fronterizas ma-
tando a cuantos encontraba en su paso v arreando todas las

haciendas que ‘alcanzaba a reunir en la zona invadida, fuera de

la linea de fortines y atn dentro de ellas,

Las fuerzas militares que guarnecian las fronteras salfan en
persecucién de los invasores ¥ muchas veces les hacfan pagar
cara su osadia matando muchos de ellos en serias batallas y
rescatando el arreo; pero en muchos otros casos no se les daba
alcance por falta de buenas caballadas v los indios llegaban
a sus tolderfas (en Salinas Grandes algunas de ellas) con su
ATTeO y Sus cautivas,

La vida fronteriza era pues de continua alarma,  hasta los
animales parecfan conocer por instinto el peligro v ellos eran
los que lo anunciaban huyendo como si los persiguiesen. EI|
habitante fronterizo vivia pues en wuna continua alarma, du-
dando poder ver el dia de mafiana ; dormia siempre con caba-
Hlos a la estaca ¥, como se decfa, de un ojo a la espera de la
primera alarma para saltar en pelo ¥y huir, con su mugjer
si la tenfa, en direccidn a los fortines. d Quién podia hacer frente
a4 un centenar de salvajes que se lanzaban sobre la poblacién
a todo correr y en medio de una griteria que aterrorizaba hasta
los perros? : »

Es pues, en medio, de esta vida de continuos peligros v de
toda clase de privaciones, que el agrimensor, equipado como el
simple militar de aquellos tiempos en campafia, recorria los
desiertos desempefiando sus funciones de conquistador pacifico y
marcando con sus jalones (eran simples cafias tacuaras), los
sitios donde algtn dia la civilizacién levantaria importantes
pueblos como lo son hoy: EI Salto, Chivilcoy, Bragado, Azul,
Tres :Arroyos, Necochea, ete,

No bhan faltado historiadores que recordando als agrimen-
sor de entonces lo han designado como: «cel prototipo del ab-
«negado soldado de la civilizacién, exponiendo continuamente
«su vida en los desiertos para el engrandecimiento del pais s,

Sin remontarnos a €pocas lejanas v limitando Ia presente
resefia solo al afio 1860, cuando la linea de frontera que pare-
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cia querer separar la zona de seguridad con la del desierto, se
extendia desde la costa del mar a Tres Arroyos, Olavarria,

Tapalqué, Tres Lagunas (9 de Julio), Junin y demas hasta Me. -

lincué, es conveniente dedicar un pequefio recuerdo a la que
fra una mensura_en aquella época. .

La generalidad de las mensuras en la frontera o fuera de ella,
repeticién de lo que en afios atras hahian sido las de la zona con-
siderada o llamada entonces <« dentro de fronteras 2, se practi-
caba para delimitar los pedidos de arrendamiento que por lo
comfin eran suertes de una legua de frente por tres de fondo.
Ei agrimensor procuraba’ reunir un cierto ntimero de denuncias
para hacer una campafa méas productiva, conformandose por
lo general con tres o cnatro de ellas, tanto mas que el precio
comiin era de 8 a 4000 pesos papel moneda por lote, inclu-
vendo gastos.

Desde el pueblo fronterizo mas inmediato al sitio de la men-
sura, el agrimensor contrataba 6 a 7 peones con sus cahallos
(el montado y uno de tiro); en las alforjas se llevaba la ma,-
nutencién més necesaria Y en un carguero los mojones, una
olla y una pava (raras veces podia conseguirse un carrito o
era posible llevarlo) y con esa liviana caravana se emprendia
la marcha al desierto, llevando cada hombre las mejores armas
que habfa conseguido.

Era necesario entonces no perder tiempo, de manera que
acompafiado de un vaqueano, se llegaba al rancho del pobla-
dor del altimo lote lindero con el que debia medirse, esto es:
a los mojones que debian servir de punto de arranque. Medido
el dngulo con teodolito las lineas se trazaban a grandes dis-
tancias v eran prolongadas por enfilamiento por anteojo de
mano; la cadena de eslabones era arrastrada por un ginete,
pero los titulados cadeneros iban a pie para estirarla bien y
clavar las fichas, el ginete servia solo para aliviar a os cade-
neros del arrastre de la cadena a Cuyo peso se agregaba el de
los pastos que arrancaba a su paso, ‘

Asf se llegaba al final de la linea, se cuadraba para medir
la otra y asi seguia la operacién con cuidado, pero rapida-
mente, hasta su terminacién. No se perdia tiempo en armar
carpas y hacer campamento, al lado de Ia Gltima ficha, al caer
la noche se desensillaba, se hacia un fueguito con lefia de vaca
¥ paja, se comia lo que se podia y a dormir al raco hasta los
primeros albores del dia en que volvia a empezarse a trabajar,

Mientras los unos trabajaban con ahinco, otros se ocupaban
en vigilar el horizonte para no ser sorprendidos por los indios ;
el vaqueano marchaba siempre en descubierta ¥y al menor aviso
de alarma, lag banderas se retiraban, los caballos eran trabados
v los mensureros, con las armas en la mano prontos a la de-.
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fensa, esperabau los acontecimientos. Huir era peor v no habia
més remedio que hacer la pata ancha, . -

Se dice generalmente que un recuerdo trae otro, es tan cierto
este dicho que serfa incompleta la resefia de aquélla vida de
agrimensor, si no se diera una idea de la manera como se via-
jaba entonces. Dadas las actuales comodidades es f4cil que a
ninguno se le ocurra pensar en lo que pasaba para trasladarse
a la campafia. ‘

En 1860 no habfa atin mas que un pequefio trozo de ferrocarril,

el del Oeste, que llegaba hasta Morén o Moreno, de manera.

que los dos medios comunes de viajur eran: por ‘Galera o Mensa.-
jeria y a caballo; algunos hacendados ricos tenjan coche pro-
pio tirado a la cincha y estos viajaban con su tropilla, En
cuanto a caminos solo se conocian los trazados por las tropas
de carretas o los arrieros, los puentes eran contados y solo los
habfa en los rios principales como ser: el Riachuelo, Las Con-
chas, el Lujan y el Salado; los demds arroyos y cafiadas se cru-
zaban como se podia por los pasos.

Las Mensajerfas salian del centro de la cindad, las que se

dirigian para el sud partian de la calle Piedras entre Alsina y

Moreno y generalmente solo se llegaba a almorzar al « Pueglte
de Barracas», tal era el lodazal de la calle larga, hoy Avenida
Montes de Oca. Si en invierno se llegaba hasta San Vicente
para hacer noche ahi, se consideraba la jornada muy bien em-
pleada.

El resto del viaje, pasando por Chascomis ¥ Dolores con
destino al Tahdil, por ¢jemplo, era una serie de peripecias que
duraba de tres a cuatro dias en buen tiempo. | Qué viajes estos
en Galera? a la que se ataban diez o doce redomones que sa-
lian a todo escape como locos, por lo que muchas veces la
hacfan tumbar en alguna viscachera a pesar de la admirable
vaquia de los postillones y en particular del tronquero! Otras
veces se empantanaba la galera en alguna cafiada, como el Ve-
cino, cubierta por las aguas y cuando eso sucedia cerca de la
oracién, no habia mis remedio que pasar la noche sentgdo en
esa caja de la Galera sin poderse mover ni tomar més alimento
que el que cada uno llevaba en sus bolsillos, ' o

Las postas eran generalmente una casa. de negocio y, si bien
en algunas tenian dispuesto un gran galpén para comer y dor-
mir, en muchas otras las camas se al'maban sobre un montén
de, cuero de carnero. _

Nosotrogy por lo general viajdbamos a caballo ya con troplllg,
ya con caballo de tiro, era mas ih(}gpendiente y tal vez mds
agradable que la Galera la que se utilizaba solo para mandar los
instrumentos y valijas hasta el pueblo mds cercano al terreno que
se debfa medir. : g
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Los tiempos han cambiado; hoy, en ferrocarril con toda co-
modidad, se hacen cn horas el recorrido que antes requerian dias
v ya nadie recuerda aquellas penurias y peripecias de entonces.

Después de este ligero esbozo de la vida del agrimensor en
aquella época y su permanencia en los desiertos, no puede de-
cirse menos que: jcudntos colegas han quedado en aquellos
encuentros con los indios o cudntos han caido cautivos para
ser luego rescatados o abandonados a pie en pleno desierto?
Han sido victimas humildes ya olvidadas que, a la par de tantos
pobladores, tueron sacrificados en pro de la civilizacién. Les de-
bemos por lo menos un recuerdo de sincero afecto y de grati-
tud. Sin reproducir una némina de aquella falanje civilizadora,
séame permitido nombrar algunos de los méds antiguos como
ser: don Raimundo Prat, don Saturnino Salas, don Manuel

Eguia, don German Khur, don Adolfo Sourdeaux, don Juan Se.

gundo Ferndndesz, etc, que pertenecieron a una época anterior
al de la presente exposicién.

Si tal era la vida del agrimensor en aquella época i qué
puede decirse de la operacién de mensura en cuanto a su pro-
liguidad?

Si bien la preparacién del agrimensor era satisfactoria, el
medio en que operaba no podia ser peor para una operacién
prolija: pastizales inmensos (me refiero por ahora solo a la
Pampa de Buenos Aires). cafiadones o bajos cubiertos por cor-
taderas v para cl colmo del desagrado la continua preocupa-
cién del indio; tales eran las dificultades que habfa que vencer,

Es en atencién a esas dificultades que el Departamento To-
pogréfico adoptd una tolerancia del 1 % y sin embhargo han
sido muchas las mensuras que, repetidas en afios posteriores,
han dado una tolerancia inferior, lo que prueba el empefio que
habia en proceder correctamente.

He entrado en los detalles referentes a aquellas mensu ras, en
defensa de aquellos abnegados que no pueden ya responder a
las criticas, que suele hacerle la generacién presente; la que
trabaja en campos limpios rodeados de comodidades y creyendo
tal vez, que hacen 50 afios se trabajaba en las mismas condi-
ciones.

Los procedimientos técnicos con poca diferencia eran los mis-
mos de hoy. La latitud y el azimut se determinaba por obser-
vaciones solares, los dngulos se median con el teodolito teniendo
las banderas por lo menos a 2000 metros, la cadena de acero
delgado tenfa 50 metros y a veces 100 etros. Siendo irregular
el poligono, su cierre y superficie era calculado, “analiticamente
por el sistema de latitudes y apartamientos y el informe o di-
ligencia de mensura contenia todos los detalles y antecedentes
de la operacién. .
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Tal es, en general, lo que era la agrimensura hace 50 afios
en los campos desiertos de la provincia de Buenos Aires; pero
en la parte central donde las condiciones de los ‘campos, asi

como de los recursos, hahian mejorado ya notablemente, las,

niensuras eran mds prolijamente ejecutadas, con mucho mayor
cuidado y por cierto que se han hecho muchas operaciones im-
portantes y muy interesantes por su complicacién v detalles,
las que atn hoy son respetadas. . ‘

“n ese periodo, la propiedad de la parte mas poblada e im-
portante de la provincia, tuvo que sufrir las consecuencias de
ta defectuosa redaccién de muchos titulos, de la confusion de
sus limites por los abusos cometidos al amparo de guerras ci-
viles y varias otras causas que obligaron a practicar nuevas e
interesantes mensuras cuya ejecucion exigia, a la par de una
prolija medicién un minucioso estudio de los titulos en cuanto
se referia a su ubicacién y procedencia. Fué la época del ver-
dadero estudio de la propiedad para su definitivo saneamiénto
v el comienzo de la era actual con sus Registros y Catastros.

También en ese periodo se dictd Ia Ley de Sobrantes nie-

diante la cual el ocupante podia obtener la propiedad de la
tierra excedente que existia dentro de sus limites, asi como la
Ley general sobre la venta de la tierra pliblica y el Codigo
rural que hacia obligatorio el amojonamiento de los deslindes
cada mil quinientos metros; circunstancias todas ellas que die-
ron origen a la mensura de toda la provincia.
" Hoy, salvo muy raras excepciones la propiedad estd perfec-
tamente determinada, deslindada judicialmente y atn clausurada,
lo que asegura mds los deslindes establecidos; las mensuras
por lo tanto se reducen, en la mayor parte de los casos a par-
ticin. hereditarias, divisién de condominio o fraccionamiento
para colonias. Pocos son los casos en la provincia de Buenos
Aires, en que hay que procedersa la ubicacién de algan titulo,
lo que implica decir que todo el fraccionamiento de la propie-
dad es conocido y registrado habiéndose asi facilitado la cons-
truccién del plano o registro grafico de la provincia con un
grado de exactitud muy satisfactoria, de manera que el dia
que se proceda a la confeccién del catastro cientifico, la trian-
gulacién general indispensable para la determinacién de puntos
exactos de referencia, solo servira para rectificar, o hacer en-
cuadrar dentro de las dimensiones absolutas de logs deslindes
de la provincia, la subdivisién conocida de la propiedad.

En iguales condiciones se encuentran las provincias de Santa
Fe, Entre Rios, y la mayor parte de las de Cérdoba y Men-
doza.
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Parte legal

Comparacién del cardcter de la mensura en la legislacidn urgentina con la de

los otros paises,
En lo que consiste el julcio de mensura, su procedimiento y sus consecuencias

para ol saneamiento de la propiedad, Rol que desempeila en &l el agri-

mensor. :
Relacién entre el juicio de mensura, el de deslinde, el de amojonamiento y
el de reivindicacidn.
mportancia y consecuencias de la aprobacién judicial de una mensura. ; De-
be ser esa inalterable o sujetas a las consecuencias de «dejar a salvo
derechos de terreno »?.

. En todos los paises existe la accién de la mensura, del finiun
regundorum de los romanos du bornage de los franceses, del
amojonamiento o-apeo delos espafioles y del deslinde de nuestro
Cédigo Civil; asi tenfa que suceder porque en todos los paises
ha sido una preocupacién esencial la fijacién de los limites de
la propiedad privada y del estado.

Sin embargo, la mensura no aparece en todos ellos sino conio
simple operacién geométrica, tormando parte de las pruebas en
juicio sobre discusién de mejor derecho, o como elemento para
una subdivisién entre partes. _

Nuestra legislacién, por lo contrario, ha creado el juicio de
mensura convirtiéndola en la accién sustancial, en la que se
discutirdn los derechos de las partes y cuanto se relacione a la
ubicaciéon del titulo del causante del juicio.

Més afin, dentro de la expresién del juicio de mensura queda .

comprendido: el simple juicio iniciado para la verificacién de
los limites de la propiedad del causante, el juicio por divisién
de herencia o de condominio y el juicio por reivindicacién. En
cada uno se ventilard, en la forma legal establecida por el ¢6
digo, el esclarecimiento de la causante del juicio, que se fina-
lizard con la sentencia del juez, la que deberd hacer fe y ser
respetada, en los juicios ulteriores que se susciten afectando Ia
misma propiedad o las linderas. ,

Coustituye por lo tanto el juicio de mensura el conjunto de

las actuaciones que deben practicarse y los tradmites que deben

seguirse para que el juez pueda aprobar la operacién de men-
sura; comprende asi en su conjunto cuanto correponde a'la
ubicaciéu del titulo, su deslinde y su amojonamiento con las
formalidades legales correspondientes a cada una de esas fases.

Para completar el criterio que debe formarse de este juicio
especial, basta transeribir lo que al respecto dice el esclarecido
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Jurisconsulto doctor José Maria Moreno en el tomo 10 de la

revista de legislacién y jurisprudencia,

« Bl juicio de mensura establecido por nuestras leyes patrias
¥ la jurisprudencia de nuestros tribunales, a pesar de analogias
v afinidades con el juicio de deslinde y amojonamiento conocido
en nuestras antiguas leyes derivado del derecho romano, es sin
embargo distinto en objeto y en el procedimiento, como que
tiene por hase las condiciones especiales de nuestro suelo, las
tradiciones histéricas sobre la determinacién de la propiedad
territorial que nos son propias y costumbres arraigadas en la
solucién de las cuestiones a que da lugar la determinacién de
la drea de un terreno con relacién al titulo que constituye el
derecho ».

« Entre nosotros la mensura no tiene por esclusivo objeto,
una aceién de finiun regundorum en su acepcién juridica, o una
-cuestidén entre partes sobre establecimiento o remocién de limites;
la préactica diaria y constante de nuestros tribunales acredita
que de mil casos, uno tiene por ohjeto la mensura establecer o
remover un limite disputado ».

Expuesto como precede lo que representa el juicio de mensurs

conviene definir en derecho lo que se entiende por los diferentes
juicios mencionados, o

« La accidon de deslinde es la facultad que tiene el titular de
un derecho real sobre un terreno cuyos limites estuviesen con-
fundidos con los de un terreno coolindante, para pedir al pro-
pietario de este que se aclaren y demarquen los limites confusos
de sus respectivas heredades ». ‘

El Cédigo Civil al tratar del condominio (capitulo IV) asilo
dispone en sus articulos 2746 y subsiguientes que tratan de la
confusidén de limites,” acordando a ambas partes coolindantes el
derecho de hacer cesar esa confusién de limites por lo que tam-
bién se desprende de dichos articulos que en el juicio de« deslinde
por confusién de limites», dada una de las partes es a la vez
demandado y demandante debiendo por lo tanto cada una
probar su derecho.

Esta operacion de deslinde dice el articulo 2753, « puede ha-
cerse entre coolindantes por acuerdo entre ellos, que conste de
escritura piiblica, Bajo otra forma no tendrd ningun valor. El
-acterdo, la mensura y todos los antecedentes que hubiesen con-
currido a formarlo deben presentarse al juez para su aprobacion
v, si fuesel aprobado, la escritura otorgada por personas capaces
vy la mensura practicada servirdn en adelante como titulo de
propiedad, siempre que no cause perjuicio a tercero; en lo su-
-.cesivo del acta puede unicamente ser atacada por las causas
ue permiten volver sobre una couvenciéns, ,

Facil es deducir de lo que precede la importancia del juicio

T
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de deslinde por confusién de Hmites, pues que por ¢l pueden
modificarse los términos de un titulo sustituyéndolos por los
contenidos de un acta o acuerdo originado por una mensura
practicada con anterioridad para poner en evidencia los ante.
cedentes, razon de ser y solucién de dicha confusién de limites.

Pero conjuntamente con lo referente al juicio de deslinde se
desarrolla el juicio de amojonamiento que consiste en dar a
las sefiales o mojones que hacen visibles sobre el terreno el
deslinde establecido, la solemnidad y respeto que-todas las le-
gislaciones del mundo han acordado a los defensores mudos de
la propiedad. Las antiguas leyes romanas los pusieron hajo
la proteccidn del Dios Término, por lo que resultaba peor que
un crimen o sea un ultraje religioso, arrancar o trasponer un
‘mojbn, . ‘

Nuestra legislacion le acuerda también su proteccién estable-
ciendo las penas en que incurrirdn los que alteren su posicidn
v prohibe, afin al agrimensor, removerlos sin autorizacién ex-
presa del juez y consentimiento de partes.

En resumen el juicio de mensura comprende ticitamente los
de deslinde, de amojonamiento, por cuanto si la mensura esta-
blece los limites de la propiedad, el amojonamiento los fija sobre
el terreno, representando asi al resultado de aquella. De hay
la denom'macién que le da el Cédigo de procedimiento: de jui-
cio de mensura, deslinde ¥ amojonamiento.

Dicho c6digo enumera desde el articulo 609 al 625, el proce-
cimiento que debe observarse en dicho juicio de mensura. De
sus detalles se desprende el propésito predominante de la publi-
cidad que debe darse a la proyectada operacion para que nadie
y especialmente los coolindantes puedan alegar ignorancia en
caso de oposicién o alegar derechos atin desconcidos al iniciar-
se el juicio, :

Iniciado el juicio ante el juez civil del Departamento judicial
donde se encuentra radicada la propiedad ¥y una vez que ek
agrimensor haya aceptado bajo juramento ante el juez o su se-
cretario el cargo que se le confiere, su primera diligencia con-
siste en publicar edictos fijando el dfa en que dehbe darse prin-
cipio a la mensura y citar particularmente o por cédula a - los.
colindantes a fin de que la presencien, puedan hacer sus recla-
mos’u observaciones si lo creyeren oportuno y finalmente ma-

nifestar su conformidad con los deslindes establecidos. Esta

circunstancia es de la mayor importancia porque la conformidad

entre partes, segtn principio de derecho tiene tanto o mas valor

que una sentencia,

Terminada la mensura y labrada el acta de conformidad fir-
mada por los_ linderos, por ante el agrimensor y testigos, se

forma el expediente que pasard al juez civil ¥ que se compone
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de los titulos con el pedido de mensuras ¥-autos ordendndola
v nombrando el perito propuesto, de un ejemplar de los diarios
en que se publicaron los edictos, de las citaciones de los linde-
ros con su correspoudiente notificacién y finalmente, de la dili-
gencia de mensura, planos y planillas de célculos, estas altimas
por duplicado.

Terminado’ asi el expediente es presentado al Departamento
Topogrédfico o a la seccidon de Geodesia del Departamento de
Ingenieros quien estudia el procedimiento observado en la men-
sura as{ como el cumplimiento de las formalidades reglamenta-
rias y eleva luego al seflor juez el expediente con su informe
técnico respecto a la operacion.

Si no ha habido oposicién, tan pronto como se hayan notifi-

cado las partes para que se ratifiquen en su conformidad, recae
el auto aprobatorio y queda terminado el juicio de mensura,
retirando el causante el expediente formado.

Tal es, en sustancia el tramite ordinario de un simple juicio
de mensura que ha tenido por objeto la verificacién de las me-
didas expresadas en el titulo, tal vez la reposicién de algunos
mojones desaparecidos o también una subdivisién anterior; pero
sin modificacién alguna de los deslindes ya consentidos por los
linderos.

Como se deduce de lo que precede la mensura ha sido la
causa fundamental de la iniciacién de ese juicio que se ha pro-
movido por causales que no pueden alterar los deslindes de la
propiedad objeto de esa mensura; pero donde aparece més pa-
tence la indole de ese juicio especial, es cuando se trata de una
confusiéon de limites o una reivindicacién que pueda originar la
misma mensura que.se practica.

Cuando- por incidencia se transforma un simple juicio de men-
sura en otro de las categorias mencionadas, las partes interesa-
das presentan las pruebas de sus alegatos conjuntamente con
sus titulos y si es necesario la parte que ha protestado o ha
sido demandada para la integracién del titulo que se mide,
opone una nueva mensura de acuerdo a los suyos. En vista de
aquellos antecedentes y pruebas asi como después de oidos los
informes técnicos de la oficina correspondiente, termina el juicio
por el fallo del juez que en adelante deberd ser considerado
como parte integrante de ambos titulos en el deslinde comfn
que causd el juicio. '

Si desde un principio se inicia el juicio por confusién de li-
mites habrd que manifestarlo asi y, si es sobre reivindicacién, a
la parte actora corresponde presentar desde su iniciacién todos los
elementos e prueba, pues es un principio juridico que al actor

_.corresponde prohar la usurpacién de dominio gue sostiene haber

sido hecha por la parte demandada.

g



-en lo hecho.
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Obvio parece tener que decir que para cualquier resolucion
adoptada por las partes al resolver el deslinde custionado, el

agrimensor deberd levantar actas especiales ante testigos, a fin

de que quede constancia en autos v puedan servir de base al

acuerdo final que serd aprobado por el juez de la causa.

Tal es en general lo que se entiende por el juicio de mensura
en nuestra legislacién, en la que el agrimensor, nombrado al
efecto por el juez civil y revestido por lo tanto de.la autoridad
judicial correspondiente a un oficial ptiblico ¥ que por la legis-
lacion espafiola se titulaba juez de mensura, desempefia el rol
principal. . .

No es posible terminar este capitulo, sin estudiar el alcance
que tiene la aprobacién judicial de una mensura e indicar, con
las reservas consiguientes, las modificaciones que convendria in-
troducir en la legislacién para darle fuerza v la validez que
déberia tener para dar al deslinde aprobado la autoridad defi-
nitiva de cosa juzgada. '

El auto aprobatorio contiene siempre la clausula de: <en
cuanto hubiere lugar por derecho» o en algunos casos, «sin
perjuicio de terceros »,

Estas expresiones, muy previsoras v defensivas para los de-
rechos que pudieran correponder a terceros, dejan sin embargo
una sensacién de instabilidad que parece perjudicar la seriedad del
auto aprobatorio y afin la de la misma propiedad que queda
deslindada. :

Como principio fundamental para la trasmision de la propie-
dad debe tenerse la absoluta v perfecta definicién de esta; es
indispensable que el comprador de una fraccion de tierra tenga
la conviceién de que la cosa comprada tiene tal figura y di-
mensiones y que jamds podran estas ser alteradas. Las leves
en general asi mismo lo consideran v lo establecen pero, sin
embargo por temor de lesionar intereses desconocidos de ter-

~ceros, que probablemente podian ser clasificados de negligentes,

la practica deja pendiente una posibilidad de alteracién futura

La importancia y sustancia del juicio de mensura deberia ser
suficiente en absoluto para que, establecido en €l el deslinde de
una propiedad, con intervencién de los linderos plenamente au-

torizados para hacer valer sus derechos v por lo tanto asegurar .

la integridad de sus titulos, el auto aprobatorio fuera inapela-
ble una vez plenamente consentido v el deslinde definitivo e
inalterable (seria esta la base del catastro juridico ). '

Para examinar esta cuestién, conviene dividir €l wcaso de la
aprobacién de un deslinde en las diferentes formas que se pre-
sentan en la practica:
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1.2 La mensura ha sido practicada en presencia de los linde-
ros que firmaron el acta de conformidad sin protesta alguna.

Se presenta asf, al juez la aprobacién de un acto plenamente
consentido por las partes y no puede menos que pronunciar el
auto aprobatorio con el que la mensura debe pasar autoridad
de cosa juzgada. Asi deberia ser pero, desgraciadamente, se
ha presentado més de un caso en que afios mas tarde uno de
los linderos ha hecho practicar nueva mensura de su campo y
pretendido modificar el deslinde con su vecino comprometiéndole
en un nuevo juicio.

2.° — L.a mensura ha sido practicada sin protestas pero
no aparece la conformidad de todos los linderos. Este caso
tendrd que reducirse al anterior cualquiera que haya sido la
causa que impidiera al agrimensor levantar el acta de confor-
midad ordenada por la ley, pues que el juez, antes de pronun-
ciarse deberd dar vista a los lindantes para que manifiesten su
conformidad o no (circunstancia que suele aplazar por largo
tiempo la ‘aprobacién de la mensura demostrando el interés
que hay en conseguir dicha conformidad antes de presentar
la mensura) dando asi origeun, oa un simple juicio aprobatorio
de lo hecho o al esclarecimiento de pretendidos derechos,

Si el lindero no se presenta en juicio a eXponer fus razones
serd juzgado en rebeldia.

8.2 — L.a mensura se presenta con protesta de wuno o va-
rios de los linderos,

Como consecuencia de esa protesta se discutird extensa y
formalmente la exactitud de la ubicacién da‘la por la mensura,
tal vez oponiéndola otra del que protesta; se oirdn las par:es
v los informes de la_oficina téenica, hasta que resulte legalmente

Jjustificada. la bondad de la mensura practicada o la modifica-

cion de ésta segfin las resultantes del juicio; entonces el auto
aprobatorio declarard valida una u otra cosa v hard cosa juz-
gada sobre la ubicacién definitiva del titulo a cuyo deslinde se
procedid. Ya no se podrd volver sobre ella ni hacer retificar
la linea trazada por una nueva operacién de mensura que de-
mostrase errores en la primera, por lo menos estas son las
consecuencias 16gicas del juicio contradictorio a que di6 lugar
la protesta.

¢ Qué representa la protesta en el caso de una mensura? Es
la oposicién que hace una parte interesada en un deslinde co-
min, ya para modificar a su favor el que existe considerando
que le tfalta terreno para integrar su titulo, ya para impedir
Gue su vecino lo adelante con intencién de integrar el suyo;
es por Io tanto en un caso como en el otro la iniciacién de un

Jjuicio reivindicatorio que podré ser solucionado en ia tramita-
cion iniciada o en un incidente entablado por separado, pero
¥
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cuya solucion deberd ser relacionada y anotada en el expediente
que di6 margen a la cuestion.

Veamos los argumentos invocados para sostener una teorfa que
parece completamente fuera de razén v que sin embargo ha sido
resuelta en ese sentido por los tribunales, argumentando <« que
una mensura puede ser corregida a pedido de los mismos que
declararon aceptarla ». '

Para que ese pedido exista es preciso que las dos partes estén

de acuerdo en alterar el deslinde comdn; es l6gico y entonces
~se volverd a presentar el caso de un convenio consentido por
las partes, al que el juez nada puede observar. Pero el caso
es, que dificilmente existe esta conformidad, pues aquél que mi-
dié primero pretenderd defender su derecho adquirido y tendra
que defenderse en el juicio iniciado.

Se sostiene que una nueva mensura puede hacer descubrir los
errores de la primera y hacerlos corregir, funddndose en que
«el amojonamiento no d4 a nadie mas terreno que el que le
asignan los titulos por la razén de que no es atributivo de la
propiedad sino declarativo de las cantidades», .

El argumento es muy justo, asl mismo lo ha declarado la
Suprema Corte pero, si en una época lejana el hecho de com-
prender dentro de un deslinde més terreno del que corresponde
por los titulos podia existir y suponerse ocasionado por una
equivocacién, las circunstancias han cambiado mucho desde
aquel entonces y la promulgacion de los co6digos civil y de proce-
dimientos ha obligado a cada propietario a tener su terreno des-
lindado y amojonado asi como a prestar su conformidad al
efectuarse el deslinde de su vecino,

Para prestar su conformidad la lev le acuerda el derecho de
hacerse acompafiar por un perito a fin de que este le asesore
sobre la exactitud de la operacién qite se practica, si no lo hace
€8 por negligencia, vanidad o completo convencimiento de cque
el deslinde de su propiedad estd conforme con sus titulos pero
jamas podréd alegar, en buena ley que prestd su conformidada
la mensura por ignorancia o con la condicién de que lo hizo
dejando a salvo su derecho para cuando asu vez quiera medir
su propiedad.

Por lo tanto y felizmente asi lo es en la mavoria de los casos,

la mensura practicada con consentimiénto y conformidad de los
linderos pasa a autoridad de cosa juzgada y establecido asi en
deslinde definitivo.

Por lo tanto, parece deducirse de lo que precede que en todos
los casos la aprobacién judicial, especialmente en el juicio con-
tradictorio, reviste la operacién de deslinde de un cardcter de-
finitivo y absoluto afin que permitiendo conservar siempre algfin

N
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temor ‘de que pueda sobrevenir alguna nueva pretensién de otro
lindero ajeno al que sostuvo el juicio contradictorio anterior.

El estudio detenido de ésta materia corresponde demasiado
a la ciencia del jurisconsulto, para que sea tratada por quien
no pertenece a -da profesién y solo se ha permitido afrontarla
por sus relaciones con la agrimensura; por lo tanto, no se ha
hecho mas que indicar los hechos y las consecuencias que a
diario se pueden estudiar en tantas cuestiones que se ventilan
en nuestros tribunales. :

Para terminar éste capitulo conviene establecer la relacién
que debé tener el juicio de deslinde con auto aprobatorio para
la formacién del registro de la propiedad y el catastro que, a
diario es tema de proyectos, ya iniciados por los poderes pabli-
cos, ya sometidos a su aceptaciéon por profesionales.

Caprruro III
Catastro

Lo que significa la palabra catastro y el rol que en 6l desempefia el registrd
griafico de la propiedad. *

¢ Bs indispensable para hacer el catastro proceder previamente a la triangula-
cién general ?, ’

Manera como ha sido interpretada esta cuestién en otros paises que poseen
su catastro. Relacidn existente entre el catastro para los fines del sanea-
miento de la propiedad, para la percepcidn de la renta del Estado, para
resultados cientificos y para la carta geografica del pais.

Importancia del catastro juridico «individual » o « general » y de su consecuen-
cia el registro grifico de la propiedad. .

Necesidad de uwn nuevo régimen inmobiliario. que facilite los tramites de las
transaciones comerciales y asegure la inviolabilidad de la propiedad.

Sabido es, lo que constituye el catastro de un Estado, cualquie-
ra gue sea su extension; el conjunto del registro de la propiedad,
de los planos indicativos, de la ubicacion de ésta y de los registros
de su valnaciéon para fijar la perecuaciéon del impuesto territo-

rial, N

La base de todo el sistema descansa sobre el perfecto cono-
cimiento del fraccionamiento de la propiedad privada v de la
del Estado, definitivamente deslindada y amojonada; facilmente
se concibe la imposibilidad de hacer un catastro serio y acaba-
do con una divisién fluctuante y mal definida..

Los primitivos catastros hechos. en europa, los fueron con

esa base indefinida; por esto respondieron solo y unicamente a

“
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fines fiscales, no tfuvieron alcance alguno en litigios ulteriores
'sobre mayor derecho y, después de enormes gastos y muchos
anos de trabajo ha habido que iniciarlos nuevamente con for-

malidades judiciales a fin gue concurrieran a hacer valer sus.

derechos los verdaderos propietarios de la tierra que se queria
catastrar.

Aquel primitivo procedimiento era el finico practics ble, enton-
ces, por cuanto la subdivisiéon de la tierrano era suficientemente
conocida ; ¢l cambio de régimen inmobiliario, la falta de leyes

previsoras privaron a los archivos de antecedentes v entonces.

era nccesario para regularizar la imposicién del impuésto terri-

torial, levantar planos demostrativos de esa division segln era.

tenida por el ocupante sin preocuparse de quien era el propie-

tario. El Bstado hacia ese trabajo para percibir un impuesto
que seria pago por uno u otro interesado en aquella fraccién

de tierra,

Los nuevos catastros, basados en los primitivos, se hacen hoy

bajo otros principios que no son del caso detallar, pero en los
cuales interviene el propietario en defensa de sus propios inte-
reses tanto mds que seglin ciertas legislaciones, el que no los
defienda en oportunidad sufrird las consecuencias de su negli-
gencia,

~ En Ja realizacién de estos trabajos es cuestion primordial la
determinacion definitiva de los deslindes de la propiedad, de
manera que en juicio correspondiente a su sancamietnto deben
ventilarse Jas diferentes pretensiones de los interesados de acter-
do a los documentos que acreditan sus derechos respectivos.

Resulta pues de lo que precede que los planos de conjunto
que forman parte del catastro, son construidos con los elemen-
tos de las mensura y representan por su reunién la subdivisién
de la propiedad con especificacién de su forma v dimensiones,
Son, en una palabra el registro gréifico de la propiedad cons-
truido segtn la extension de la parte o del todo del Estado
que debe comprender, a una escala conveniente para hacer figu-
rar las pequefias fracciones v sus detalles.

La exactitud requerida en estos registros gréficos es la de
cada fraccién o parcela con estricta concordancia de lo conte-
nido en su titulo y con la mensura aprobada. En muchos casos
de fraccionamiento, se hace figurar primeramente la propiedad
originaria que por lo general ha sido de gran extensién ; enton-
ces sus deslindes servirdn luego para comprobar la construccién
de la subdivisién.

El registro grafico de la provincia de Buenos Aires, asi como
los de las provincias de Santa Fe, Entre Rigs, Cérdoba, Corrien-
tes, Mendoza, etc., son ejemplos de esos trabajos que podrian
responder a los fines del catastro si cada parcela enellos repre

. T

sentada, respondiera a una mensura aprobada y al abrigo de
toda modificacion como antes se ha dicho. Pero de todas ma-
neras serdn estos la hase fundamental v de la mayor.importan-
cia, el dia que, para los efectos dz una nueva legislacion inmo-
biliaria, deba procederse a la construccién de planos definitivos
como sucederd el dia que se pongaen vigencia el sistema Torrens
del que trataremos en oportunidad.

Tal es, pues, en rigor, la sencilla expresion del plano que
corresponde al catastro ¥y que generalmene se denominan « pla-
nos catastrales » por el hecho de demostrar la ubicacion v forma
de cada propiedad relacionada con las de sus linderos y colin-
dantes.

Ahora bien, con el proposito de dar a estos planos el grado
de exactitud que requieren hoy todos los trabajos de orden
topograficos v utilizarlos como complemento de los geodésicos,
es indispensable relacionarlos a una red de triangulacion mediante
la cual cada poligonaion deberd ser mantenida dentro de limi-
tes inalterables. fijados pdr puntos fijos de primer, segundo y
tercer orden ligados de una manera invariab'e por aquella red
de tridngulos.

Cuando llegue entre nosotros, el momento de realizar estas
obras, muchas serdn las facilidades que ofrecerdn los trabajos
hechos hasta lo presente, el completo conocimiento de la divi-
sién territorial ¥ la de los partidos o de departamentos permitirdn
la formaciéu de grandes poligongles cuvos vértices podrédn servir
de puntos de segundo orden y facilitar asi el fijar en su inte-
rior, los de tercero para ligar la subdivisién de la propiedad.

En muchos paises como Australia, donde estd en vigencia-

una ley inmobiliaria de la cual forma parte primordial el catas-
tro o registro gréfico de la propiedad v en los cuales se ha
prescindido por razones de economia de operaciones de triangu-

lacién, se ha procedido a la construccion e dichos planos va-

liéndose solamente de las mensuras hechas en forma legal, de
acuerdo con los titulos y respondiendo a determinadas exigen-
cias reglamentarias para asegurar la exactitud v veracidad de
tales operaciones.

En otras partes el Estado ha hecho medir por el personal
téenico de sus oficinas, grandes poligonos con amojonamiento
especial respondiendo el todo a una exactitud comprobada. De
esta manera toda mensura practicada en su interior deberd ser
relacionada a esos mojones para que pueda figurar debidamen-
te en los planos, . !

Estas diferentes maneras de considerar los planos de catastro
han dado motivo también para designarlos con los calificativos
«catas:ro juridico parcelario <'individual» o ¢« generals- En

ambos casos se procede a la dilimitacién de la parcela con es-

Y
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tricta sugecién a las expresiones del titulo, con intervencion

de la autoridad de conformidad a los procedimientos legales en
vigencia y con intervencién de -los propietarios colindantes. Re-
sulta asf que el catastro juridico fija la identidad, asi como el
registro de la propiedad fija la del propietario.

El catastro juridico individual se encuentra librado a la ini-
ciativa del propietario que expontdneamente solicita la mensura
del deslinde y amojonamiento de su titulo de conformidad a
las prescripciones juridicas ya establecidas, con el doble fin de
poseer exactamente y en pacifica posecién lo que le pertenece,
asi como ampararse a los beneficios de las leves inmobiliarias.

En el llamado «general», su ejecucién, que es identica al
individual, responde a una resolucién superior que hace obliga-
torio la presentacién de los titulos vy el amojonamiento de todas
las parcelas comprendidas dentro de determinadas zonas, partido
0 estado.

En ambos casos para llenar los fines del catastro se procede
a la avaluacién y clasificaciéon de la produccién de la parcela
a los fines fiscales,

El primer sistema, puesto en practica en varios paises como
ser, algunos estados de Australia y en Tunez, es de realizacién
lenta y paulatina si el propietario no es atraido por algtn
beneficio particular como es el del mas valor de la propiedad
bien deslindada y que puede ser enagenada con toda confianza.

Como entre nosotros todo los fraccionamientos de la propie-
«dad han sido deslindados y amojonados judicialmente por ini-
ciativa particular, quiere decir, que, si desde un principio se
hubieran tomado las disposiciones convenientes de acuerdo con
determinada legislacién inmobiliaria, hoy estarfamos en posesion
de un catastro jurfdico. Asi mismo, como ya se ha dicho, lo
que hoy existe serd una base de gran utilidad para proceder a
la realizaciéon de la obra indicada.

En Tunez, donde la subdivision territorial es completamente
desconocida y estd en practica una’ legislacién inmobiliaria ba-
sada en el sistema Torrens, que obliga la mensura previa de
cada titulo que se quiere matricular, el estado ha tenido que
hacer uva triangulacién general para fijar puntos a los cuales
relacionar cada mensura aislada que se practica; sin este requisito
hubiera sido imposible fijar sobre los planos las parcelas medidas.

Facil es deducir las ventajas gue sobre este sistema ofrece el

¢ juridico general» siempre que se pueda hacer obligatorio en
determinada zona, brindando al propietario contribuyente un
importante beneficio como ser, la seguridad absoluta de quesu
propiedad deslindada y amojonada en ese momento, quedard
inalterable v al abrigo de todo reclamo por cualquier causa,
garantizindoselo asi la misma ley inmobiliaria respectiva,
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Esto sucederd aqui, el dia en que se adopte una legislacién de
acuerdo al sistema Torrens reconocido ya como el finico capaz de
asegurar la propiedad y facilitar sus transaciones, as{ como
wgarantir todas las operaciones que afecten derechos reales sobre
ellas.

Se ha demostrado va que la triangulacién no es de una ne-
cesidad absoluta para la formacién del catastro en su-verdadera
expresion, la préactica en varios paises asi lo ha demostrado;
pero para dar a este catasiro, como ya se ha dicho, el grado de
perfeccion y exactitud que requieren hoy todos los trabajos de
cardcter geodésicos y topograficos, aquella triangulacién es in-
«dispensable, porque solo mediante su intervencién se conocerdn
las dimensiones veridicas de ese estado v quedardn fijados una
serie de puntos mediantes los cuales podran ser deducidos los
errores generales de las mensuras parciales comprendidas entre
dos o mas de elios.

Esa triangulacién deberd contener como siempre puntos de
primer y segundo orden de ahsoluta precisién para servir a la
determinacion de los de tercero v afin de losllamados topogréa-
ficos que servirdn para ligar los esquineros a los anteriores
puntos, )

Ahora bien para que esa operacion cientifica quede intima-
mente ligada a la operacién de catastro’en la parte que se re-
flere al deslinde de la propiedad, serd preciso que parte de los
puntos de 2.9 orden y la casi totalidad de los de 3.0 se encuen-
tren sobre una poligonal y encierre un determinado ntimero de
propiedades y sea establecida por los deslindes va amojonados.

Por ejemplo en la provincia de Bucnos Aires serd facil abar-
ccar con esa poligonal, un partido entero y teniendo fijado sobre
ese deslinde, comiin a dos de ellos, puntos de las 6rdenes indi-
cados, fdcil serd por medios directos o por una triangulacién
topogréfica relacionar con ecllos los esquineros principales de
las propiedades medidas dentto de ese partido v completar asi
la verificacién de las verdaderas dimensiones de aquellas,

Tal es la relacién existente entre ambas operaciones, trian-
gulacién y catastro, en la parte relativa a la propiedad terri-
torial; la primera interesa la parte cientifica, y la segunda la
material, cuyo desideratum es conocer con la exactitud més apro-
ximada a la verdad las dimensiones, figura y superficie de cada
parcela cge conformidad a sus titulos. :

Si separadas pueden existir, unidas constituyen,la fuerza ¥
la perfeccitn. . '

Serfa pues de desear la existencia de una ley especial que
autorizara esa obra en una forma fAcil de realizarse v con cier-
tas -ventajas para el propietario que deberfa contribuir a su
realizacién. En este concepto dos medios podran ser empleados
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conjuntamente, en ‘primer término contratar con el Estado Ma-

cyor la triangulacion de 1.4, y 2.0 orden estableciendo de ante-
mano la determinacién de la mayor parte de los puntos y
luego; con un personal técnico de la administraci6n, fijar los.
de 3. orden; el resto de la operacién seria hecho por adjudi-
cacién entre profesionales, hajo determinadas bases.

En segundo término dictar la ley inmobiliaria o bien aplicar
el sistema Torrens y sustituir luego los actuales legajos que
constituyen un titulo por uno solo, propio de la parcela regis-
trada y que asegurard a su tenedor la inviolabilidad de sas
derechos vy de sus deslindes,

Seria salirse del plan de este estudio el entrar en detalles
particulares sobre ese sistema y sus notables ventajas principal-
mente para el propietario; basta con mencionarlo como el al-
timo medio a emplearse para compensar al propietario de los
desembolsos que deberfa hacer en forma de impuesto para cubrir
los gastos generales del catastro, al que también debera contri-
buir el estado en compensacién de las tierras fiscales, caminos
y demds reservas destinadas al servicio pablico.

Carrruno IV
Prdctica de las mensuras

Procedimientos empleados antes y hoy para la ojecucién de lag mensuras, sus

céleulos y- presentacidn oficial o judicial. Tolerancias admitidas en la

gjecucién de las mensuras y comparacién de estas con la de los demds
paisvs, concepto de estas tolerancias como error posib’e en un trabajo
prolijamente ejecutado y no como exceso qua pueda aumentarse a la me-
dicién. Valor aceptable para el error de cierre de un poligono.

Conceptos sobre nuestras mensuras, especialmente sobre las de las grandes
secciones nacionales que representan las de mayor magnitud en el muando.

Medidas que convendrian introducirse en la ejecucién de las mensuras para
su mayor exactitud y disposiciones para garantir la subdivisién de la
propiedad. -

Los métodos empleados para la ejecucién de las mensuras,
¢sto es la parte material de la medicién de las lineas y Angulos,
son demasiado conocidos para ocuparse de ellos en este estudio
general, a pesar de constituir la parte fundamental de la ope-
racién cuyo valor y mérito dependera de la exactitud vy proli-
gidad conque hayan sido ejecutados.

Asi mismo conviene tener en cuenta la relacién que existe
entre las exigencias requeridas para un buen\ rabajo v su remu-

»

neracion.  Parece natural que cuanto mayor sean aquellas exi-

gencias, mayor deberfa ser también la compensacién v sin em-
bargo no lo es asi ni podra serlo talvez. Todo debe conser rar

scierta armonfa en los hechos de la vida v las exigencias que el

perfeccionamiento de la sociedad impone a la produccion del
trabajo, cualquiera que sea, solo se encuentran compensadas
con otras ventajas que ofrece la misma vida cémoda.

Ast pues, el perfeccionamiento de los procedimientos de la
agrimensura, ¢s una consecuencia natural de nuestro grado de
civilizacién v lo que se pierde de un lado se gana de otro go-
zando de la m'sma perfeccién introducida en todo lo que 1nos
rodea.

En cuanto a los métodos de trabajo, forma de utilizarlos y
presentarlos, pueden ser apreciados mejor si se comparan con
los que se emplean en los deméas paises que se toman por mo-
delos, .

Prescindiendo de la medicién angular, del trazado de las li-
neas y su medicién, cuya e¢jecucidn difiere de los otros paises
por la extension de aquellas y ia obligacién impuesta por los
reglamentos que dispone la medicién doble de las lineas y la
reintegracién de los dngulos, nada hay que observar por cuanto
aqui se hace lo mismo en muchos casos.

i1 cdleulo analitico de los poligonos en la forma y método
que empleamos es igualmente obligatorio en todos los reglamen-
tos con la particularidad de que el mds difundido es ol de la
proyeccién sobre el meridiano o sea el « Latitudes v Aparta:
mientos » ; mientras que nosotros empleamos la preferencia en
las mensuras comunes el de la proyeccién sobre uno de los
costados del mismo. poligono.

Conocidas las proyeceiones o coordenadas parciales de cada
linea y por lo tanto los totales con sus correspondientes signos,
formamos la planilla para deduciv los factores y luego la su-
perficie, ’

Este mismo sistema se observa en los Estados Unidos ¥y pro-
tectorados, como ser c¢n Filipinas, asi como en Australia; pero
en algunos paises de europa y afin en Tunez, una vez calcula-
das las coordenadas y puestas en forma de planillas, la super-
ficie es determinada por separado por medio de.las figuras
geométricas formadas por aquellas.

‘Parece pues preferible el sistema que empleamos pues que,
por una simple alternacién de los factores, permitet comprobar
el céleulo superficial por otro igual. '

Iste sistema de proyeccién ofrece a mas la ventaja de com-
probar la exactitud de la medicién del poligono mediante el
balance de sus coordenadas Yy es precisamente para la correc
cién de las diferencias que puedan existir, esto es; el error de

8
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cierre del poligono que se ha discutido la magnitud de toleran-
cia que podia ser admitida.

Esa tolerancia se admite generalmente bajo dos formas; la
una relativa a la medicién de una misma linea aislada y la
otra con relacién al conjunto de la medicién del poligono cons.
tituyendo el error de cierre.

En el primer caso, hubo un tiempo en gue se toleraba el uno
por ciento en medida lineal, admisible entonces en consideraciéon
al estado de los campos que se median vy a las circunstancias
de la época. Afn en muchas provincias del interior esa tole-
rancia es admitida todavia por las mismas razones expuestas,
pero todos los profesionales se han empefiado en hacerla desa-
parecer por considerarla exagerada y hoy es tAcitamente admi.
tido el uno por mil en la generalidad de los casos; asi mismo,
en terrenos limpios donde la cinta puede estirarse bien, se ha
llegado a no tener més del medio por mil

La cuestion de la tolerancia constituye asi uno de los temas
méas discutidos sobre la relativa exactitud de las mediciones
poligonales; infinidad de férmulas, basadas generalmente en la
« teorfa de los errores», han sido [ijados como norma en dife-
rentes paises para apreciar el limite tolerable en la medicidon
de dngulos y distancias de acuerdo a los medios empleados.

A ese efecto pueden dividirse en dos categorias esas condi-
ciones, va sean aplicadas a simples mensuras de deslindes, o
sea para hacer encuadrar estas entre puntos fijos de triangula-
cibn, como sucede en el levantamiento de un catastro hechoen
esas condiciones.

Las oficinas técnicas de Prusia, Italia, Francia v Espafia han
establecido f6rmulas para determinar el méximo: error de cierre
en sus poligonales considerdndolas las méas aproximadas a la
verdad y a la concordancia con las operaciones geodésicas de
la triangulacién, ,

Del analisis de esas férmulas resulfan tolerancias gque varfan
del medio al uno por mil.

Para el nuevo catastro prusiano se fijan férmulas segiin el
largo de las lineas de las poligonales cuyo resultado es el si-
guiente .para terrenos llanos, de faci y dificil medicion.

En Prusia por 100 metros 0,21 y 0,50 en terreno diffcil.

> » » 500 % 0,57 » 0,81 » » »
»  Baden » 100 > 0,25 » 0.87 » » »
» » Ty 800 oy 0,36 » 0,60 -~ - » »
Wuttemberg » 100 > 0,10 » 0,10 > >

En Suiza » 100 » 0,18 » 054 » » ‘

» Italia » 100 > 0.80 » 1.00 *»
» 3 »  B00 » 1,45 » 2,00 .

v
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Seghin las Gltimas férmulas italianas:

t= 0,015 \[Z) + 0,0008D ...; en la que haciendo D = 1000 r/esul"*k
te 1,27 por mil. "

Estas cifras que parvecen haber sido caleculadas solo para
}Jequenas distancias representarfan siempre mas del uno por mil,

1o que parece exagerado, pues que en las triangulaciones se re-

quiere el 1 en 5000 y atin 1 en 10000 o sea 0,20 ¥y 0,10 por
mil, )

Examinando ahora las tolerancias adoptadas por los regla-
mentos ingleses vigentes en Australia, Nueva Zelandia, Shanghai
ete. etc., nos encontramos con la expresién casi general de una

“pulgada por milla o sea lo equivalente a 012 por mil y en

largas distancias 0,20 por mil. -

De lo que precede puede deducirse que podria adoptarse una
tolerancia variable de 0,50 a uno por mil seglin las condiciones.
del terreno medido o sea limpio v llano, accidentado o monta-

fioso; se entiende que para la comparacién entre dos medidas.
de la misma linea,

Pero esta tolerancia no puede ser la misma en comsideracién.
al largo de la linea medida; no es lo mismo medir una linea
de 50 a 100 que una de 8 a 10,000; de manera que dehe esta-
blecerse tamhién una escala de tolerancias por longitud de las.

lineas, asi han fijado:

Long. linea.....Terreno limpio. .., Terreno accidentado.
Para 20 metros - 0,02 '

> 50 » 0,03

> 100 . - 0,05

» 200 5 0,08 R

» 800 0,14

> 400 » i 0,18

> B0 s 7 0,20

Sstas tolerancias como queda dicho, corresponden a la com-

paracién de la doble medida de la misma distancia, es asf como-
una ¢tolerancia aislada », mientras que la que se denomina
cerror de cierre> corresponde al total de la mediciéon del po--
ligono afectando a la vez dngulos y distancias.
. La poligonal considerada, de paso sea dicho, puede ser tam-
bién la que se desarrolla entre dos puntos de triangulacién ya
determinados y en general toda aquella que liga dos puntos o-
dos lineas de situacién y dimensién conocidas e invariables.

El error de cierre, deducido como es sabido, de las diferencias.
entre los valores de las -abscisas X y las ordenadas Y, segfin
sus respectivos signos resulta ser la hipotenusa del tridngulo- .

.
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f@rmadg por ‘di,chas diferencias y se expresa por la férmula

2 Vx? 4y . .
e? = R con la que en ciertas oficinas de catastros se han
caleulado tablas sujetas al maximun de tolerancia admitida a]
efecto de la precision y magnitud de la operacién. La deduc-
‘cién de ese error v su reparticién entre los elementos del poli-
gono, no hace al caso en ¢l presente estudio, es el l{imite tole-
rado para ese error el que importa conocer y es el gque a fijado
en muchos reglamentos poniéndolo de acuerdo con el grado de
aproximacion ex’gido en la medicién de los elementos, variando
también con la extension superficial encerrada por dicho poli-
gono, pucs no puede admitirse la misma tolerancia en medicion
de una a diez hectareas, que en la de cinco a diez mil. '

Se entiende que antes de calcular las coordenadas del poligono
cuva exacticud debe verificarse, se hal.rd hecho Ia comparacién
angular, para la caal también todos los reglamentos han adop-
tado un limite. As{ en los Istados Unidos y sus protectorados
como ser en Filipinas, se admite en centros urbanos un error
de cierre de 15 segundos por dngulos no pasando estos de 192
y de 10” por Angulo cuando el niimero de estos pase de 32,

En europa se adopta generalmente para triangulaciones de
8.r orden de 30” a 1’ en la suma de los tres angulos de wun
triangulo y en las poligonaciones 1,50 \/ n, o sea para vértices
47147 :

-'= (0" 81” por angulo.

8 ‘ .

Corregido los dngulos con la tolerancia adoptada v conocido
el error de cierre §cudl debe ser la nueva tolerancia adoptada ?

En las instrucciones prusianas quedé fijada la tolerancia por
la siguiente férmula aplicable a los terrenos en buenas condi-
ciones de medicién: ¢ = 0,01 '\/ 4 8 4 005 (S) siendo Sla suma
de los lados de la poligonal; haciendo S = 800 resulta para
2: 0,80, que serd el limite maximo de la tolerancia en este caso,
pero correspondiendo en realidad al' 1 por 1000.

En el catastro italiano se ha admitido la siguiente férmula:

t = 0,015 \f S+ 0,0008 S+ 0,1 \[ n-1 en la que S representa
la poligonal ¥y n el nfimero de vértices.

Calculada esa formula para 4. vértices y un desarrollo de 800
metros da por resultado: ¢ = 1,25 mientras que el  anterior
daba 0,80, )

Todas estas formulas, que se han indicado al sélo efecto de

demostrar el resultado obtenido con la teoria de los errores ¥

con las cuales ‘han sido calculadas las tolerancias admisibles en
las poligonaciones, teniendo en consideracién los dos elementos:
desarrollo total de la poligonal ¥ nfimero de vértices, puede
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deducirse, sobre todo, al efecto de las mensuras, a la tolerancia
de: 0,50 y uno por mil ya expresada anteriormente, tolerancia
que disminuye hasta 0,20 por mil en pequefios poligonos.

En los reglamentos de los Estados Unidos se admite 1 en
3000 para poligonos que no pasen de 500 metros por costado
v uno en 2500 siendo mayor que este; se comprende ue se
trata de predios urbanos.

" En Australia las instrucciones fijan: 0,20 por 1609 metros

o sean 0;12 por mil como tolerancia lineal para pequefios poligo-

nos y uno en 5000 para mayofes; en cuanto al error de cierre
no debe exeder de estos mismos limites.

De lo que precede se deduce pues que el error maximo tole-
rado es generalmente adoptado de 1 por mil.

Por razones de nuestra organizacién Constitucional las Pro-
vincias Unidas tienen su autonomia, por lo que cada una tiene
sus leyes y disposiciones propias; por la misma razén cada
Departamento Tografico o Seccion de Geodesia en Departamen-
tos de Ingenieros, tienen también sus instrucciones generales o
reglamentos de agrimensura considerada més apropiadas a sus
legislacién y etondiciones locales, aunque todas ellas basadas
generalmente, sobre las primitivas que fueron dictadas en la
provincia de Buenos Aires.

En la Seccién de Geodesia de la oficina de Tierras y Colonias
vigen para la Capital y Territorios Nacionales, las instruccio-
nes més modernas sancionadas en 1895; en varias provincias
estdn también cn preparacién otras nuevas instrucciones, pero
aflin rigen las antignas en las que figuran las tolerancias del

1 %, asi tenemos: .

En Territorios Nacionales (1895) no indica tolerancia en medida
lineal y solo admite el error méximo del 1 % superficial
y el de 2 por mil en la Capital y egidos. '
A )

“1.° En Buenos Aires (1861) 1 % en medida lineal y por Ley de
sobrantes en 1890, el 1 % “en superficie.

Dice el art. 84 de las instrucciones especiales para el trazado
de Centros Urbanos en la provincia de Buenos Aires.

« Bl perito considerard mal determinada’ toda distancia de
« mojén a mojén y procederd a su correcién en ¢l terreno si de
« 3u prolija verificacién resultase una diferencia en més o en
« menos superior a: :

a-Para [distancias menores de 500" 0,015 \[ L; en 400.0.30
N NUSEEN |
D~ > » entre 500 y 1000 . 0,020 \/L;"en 1000.0.63

- » » . mayores de 1000 0,032 VI en 1000.1.01

En gue L = distancia horizontal ».
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En Alemania se tiene para el mismo caso:

1. En llanura. .. . ... .t =001V
2° En quebrada. .., ... . t =001V

8. Monte bosque quebrada ¢ = 0.01 V8T 1001 7

Lo que da para 1000

t = 0,95 en 1000m™
2=1¢=1,16 en - »

t =134 en »

En Santa Fe: medio por ciento lineal.
. . g . -

En Entre Rios: 1 por mil lineal y medio por ciento superficial

Sanwmag.o del Estero:1 por mil en predios urbanos y 21, por
mil en rurales. :

3 T » . 4 :

En Tucumén: el 1 por ciento superficial y otro tanto en medida
lineal,
N . 3 . 4 R 1 G 5

“En Salta:fija la tolerancia segin la clase de operaciones,

En La Rioja: no la indica.

A . . .

En (,atftmmcla: uno por ciento en medida lineal en terreno mon-
tafioso, '/, por ciento en llano e 1guales valores en super-
ficies.

~ o : . '

En San Luis: 1 por ciento en medida lineal.

En Lorrxente.s. /> por ciento en medida lineal ¥ 1 por ciento en
superficies,

En Cérdoba : '[2 por ciento en medida lineal terrenos llanos y
1 por ciento en serranias. .

En San Juan: 1 por ciento superficial.

En l\/Iendoza.:’1 0,70 por mil en terrenos de vifias; 1 por mil en
terreno de cultivo y 1.50 por mil en terrenos incultos ma-
yores de dos leguas. Error de cierre 1 por mil en terreno.

de vifias, 1.50 por mil en terreno de cultivo y 2 por mil
en terrenos incultos,

Se' glgduce pues, del cuadro que precede, que las tolerancias.
admxtl'das entre nosotros varfan todavia del 1 por ciento al 1
por mil a excepcién de Mendoza que lleva la palma de ser la.

primera en fijar el 1 por mil gradudndola de conformidad con
las dimensiones del poligono medido. -

— 179 —

Facilmente se comprende la necesidad que hay de modificar
y uniformar esas tolerancias que, si son muy aceptables en
ciertas localidades dificiles de medir, no deben figurar como ab-
solutas en todos los casos y que es forzoso, por el mismo de-
doro profesional establecer una escala de tolerancia que corres-
ponda a estos dos factores: clases de terrenos donde se mide,
divididos en limpios y llanos sucics, y llanos, boscosos, monta-

-fiosos, ¥ extensién de los lados del poligono fijando su porcen-

taje de error de acuerdo con la medida superficial.

Ese problema merecerd en oportunidad ser tratado y regla-
mentado por una comisién’de profesionales de experiencia.

Sentado ya el precedente de tolerancia en las mensuras lo que
implica decir sn grado de precisién, conviene pasar a conside-
rar estas mismas mensuras con relacién a las que se ejecutan
en otros paises fijando de esta manera la diterencia que exis-
ten entre ellas asi como el cardcter juridico y cientifico de las
nuestras. '

Con excepcién de los Estados Unidos, Australia y alguno que
otro pais nuevo, todos los demds Estados, especialmente en
Earopa, la tierra estd tan subdividida que las mensuras se re-
ducen a superficies de algunos cientos de hectdreas, y esto no
en muchos casos, de manera que los costados de las poligonales
raras veces pasan de mil metros.

Pero entre nosotros abundan las mensuras de fracciones que
alcanzan a miles de hectdreas, por lo que es muy comin tener
lineas de diez y 156 mil metros; por lo tanto, la medicién ¥ tra-
zado de tales lineas requiere méds cuidado y precauciones que
aquéllas pequefias que a su vez exigen una proligidad extrema.

Nuestras mensuras presentan todavia otra particularidad en
cuanto a la magnitud de los poligonos medidos, condicién que
solo se observa en los Estados Unidos y en algunos Estados de
Australia; esta es la que se refiere a la medicién de las Seccio-
nes de los Territorios Nacionales que comprendieron también
en 1880 parte de las provincias de Buenos Aires, Cérdoba y
San Luis en su deslinde con la Pampa. :

Aquellas Secciones formando figuras rectangulares de 200
mil metros por costado y subdivididas luego en lotes de 10
mil metros por costado, constituyen seguramente las operacio-
nes de mensura de mayor mdgnitud; debfan practicarse en
pleno desierto y venciendo un cfimulo de dificultades naturales,
inherentes a la calidad de los campos, a la escasez de recursos
para la matitencién, esto sin contar con el peligré que toda-
via existfa de los indios y los cuatreros. :

Las lineas, bases de esas mensuras, eran arcos de meridiano
que debian determinarse astrondémicamente vy ser trazados en el
terreno con toda la proligidad que las cireunstancias permitian.,
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Para la determinaciéon de ese meridiano v la latitud del punto
de partida se emplearon las observaciones estelares, preferen-
temente las de elongacién para la determinacién del meridiano
¥ las de pares de estrellas para la latitud, repitiendo estas ob.
servaciones durante una serie de noches.

El primer meridiano que fué trazado para servir luego de
base a las futuras divisiones, y que «por otra parte servia de
limite entre la provincia de Buenos Aires ¥y la Pampa fué ¢l
Meridiano Quinto, ejecutado por el ing. Juan Pirovano.

El trazado de una linea meridiana requiere, como es consi-
guiente una continua verificacién dé su azimut por nuevas oh.
servaciones estelares, pero una vez amojonada, cada 5000 me-
tros como lo disponian las instrucciones, servia de base al
trazado de las perpendiculares que debfan formar el cnadrade cle
100.000 por costados encerrando un millén de hectdreas.

El Azimut de cada una de estas perpendiculares no era cons.
tante, atin que variando de pocos minutos seghin la latitud pero,
para la verificacién de su trazado, esto es para anotar cual-
quier inclinacién sobre la direccién de partida, debia tenerse
presente la influencia de la convergencia de meridianos.

Finalmente la determinacién de la latitud del punto extremo
de esas perpendiculares, que forzosamente tenia que ser dife-
rente de la del punto de partida, se hacia con una nueva serie
de observaciones estelares, sirviendo asi mismo el resultado de
comprobacion al trazado de la linea pues que, por reciprocidad
podia resolverse el doble problema de determinar la latitud
conociendo el largo de la linea ¥y su azimut de partida, o ha-
lar el largo de Ja linea geodésica que une dos puntos de lati-
tudes conocidas.

Esta somera descripeién de esas extensas mensuras, demues-
tran que para su ejecucién ha sido indispensable la aplicacion
de los fundamentos de la geodesia tanto para resolver los pro-
blemas relativos a-las. direcciones de las lineas géograficas como
la resolucién de la triangulacién que debfa hacetse para verifi-
caciones, estudio de la topografia interior del poligono y veri-
ficacién de la subdivisién en lotes. ’

Apartdndonos por un instante, de la parte cientifica de esas
mensuras, es el momento oportuno de salvar ciertas apreciacio-
nes destavorables que se han hecho respecto a la exactitud de
aquellas mensuras; suponiendo que asi fuera y que por las ra-
zones apuntadas anteriormente el cimulo de inconvenientes ya
mencionados y causados por la naturaleza ¥y por el desierto,
no se hubieran hecho las verificaciones necesarias para compro-
bar la exactitud de la operacién. ¢ Quien tendria la culpa, el
operador o el Estado?, ‘

La competencia del primero, en grado mis o menos superior
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ha quedado demostrada; con toda seguridad puede decirse que

operando en circunstancias favorables el trabajo hubiera sido
perfecto. :

Es pues el Gobierno o mas bien a sus asesores que debe dar-
sele la” culpa de cualquier diferencia en la operacién general y
esto por las siguientes razones: ‘

* 1.° Sabido es por cuanta persona conoce el campo y muy
particularmente el desierto cuantas dificultades hay que vencer
para sblo vivir. §Qué serd pues para trabajar en mensuras, si-
guiendo direcciones obligadas que se apartan de las aguadas y

-se internan en montes, sierras o esteros? Son todas estas, difi-

cultades que solo con paciencia y tiempo puede salvarse.

2.2 Si para remunerar esos trabajos penosos, se tiene el poco
tino de fijar un precio minimo por unidad de medida, precio
que cubriendo los enormes gastos diarios deja un minimo de be-
neficio al operador, es prueba de poca experiencia al suponer
que éste sacrificard su, pequefia ganancia en hacer rectificaciones
de poca importancia o atin verificaciones. Es una verdad do-

lorosa, pero asi es la humanidad en general; el hombre traba-

ja y se sacrifica para conseguir lo necesario para vivir y. . ..
pero mas vale callar ciertas consecuencias de esta mala préc-
tica. '

En los paises mencionados anteriormente y particularmente
en Australia, la Administracién comprendiendo méas acertada-
mente las condiciones humanas y la importancia que revisten
estas mensuras ftundamentales que servirdn para asegurar la
propiedad del adquiriente v por lo tanto la fortuna del pais,
procede de una manera muy distinta. '

Esas mensuras son costeadas por el Estado asignando un
sueldo conveniente al operador principal v sus ayudantes sin
fijar plazo para la determinacion del trabajo cuya ejecucién
debe sujetarse a severas instrucciones, Durante el curso de Ia
operacién los inspectores van+a examinar el cumplimiento de
esas obligaciones y a hacer verificaciones técnicas como ser el
trazado de una linea ligando dos puntos va determinados en la
mensura, comprobando de esta manera la exactitud del trabajo
ejecutado hasta la fecha de su inspeccién y ordenando en caso
necesario da rectificacién de cualquier diferencia. Estas inspec-
ciones se repiten con frecuencia y es asi como, después de una
absoluta seguridad de  la medicién general, divisién en lotes,
exacto comocimiento de la topografia y de las condiciones de
cada lote, procede recién el Estado a la venta de la tierra fiscal.

La diferencia entre ambos sistemas ¥y sus consecuencias somn
demasiado evidentes para entrar en mayores detalles, pero con
seguridad que el nuestro no se llevara la palma y nétese bicn,
que si el error fué cometido al iniciarse esas mensuras en 1880,

3
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la experiencia dé¢ tantos afios de préctica no ha servido pues
que afin hoy se procede de la misma manera en ‘mensuras de-
cretadas en la precordillera.

Volviendo al tema principal de las mensuras, se ha querido
en ¢l demostrar que su ejecucion requiere conocimientos coms-
pletos de topografia y geodesia Y que por consiguiente el
agrimensor, a més de su calificativo « guardidn de la propiedad »
debe poseer un buen caudal de conocimientos técnicos y legales,
pues que en muchos casos tiene que resolver o informar sobre
ubicacion de titulos, mejor derecho a la posesién de excedentes
de tierras v otras cuestiones apoyadas en el derecho.

Llega ahora el caso de ocuparnos de la mensura judicial que
a diario se ejecuta y de la subdivisiones de la propiedad espe
cialmente en lotes de chacras o urbanos.

Tres son los casos comunes a saber:

1.° La mensura judicial de una fraccion de tierra deterniinada’

por su titulo, la que se ejecuta de conformidad a los principios
expuestos en el juicio de mensura; el titulo se ha discutido y

ubicado con conoeimiento y conformidad de los propietarios

linderos; la operacion ha sido consentida por las partes afecta-
das por ella y aprobada por el juez de la causa. Constituye
pues el caso de una parcela definida y determinada de una ma-
nera irrevocable, como si se tratara de la formacion del catas-
tro juridico, o de la inmatriculacion del titulo, cuestion que se
tratard mdas adelante.

2.2 La subdivisién de un terreno deslindado ¥ amojonado

por mensura aprobada se hace judicialmente cuando se trata .

de una division de herencia; o de condominio o de la venta de
una parte de ¢l; se procede en esta forma para revestir esa
division de un cardcter legal que la ponga a cubierto de todo
reclamo o alteracién. ‘

En los demds casos o sea en la generalidad, la divisién en

lotes de chacras quintas o sitios de la planta urbana, se hace
esta judicialmente, esta es con solo la voluntad del propie-
tario y por lo general no queda mas constancia de esa divisién
que por los planos del remate o por uno agregado al proto-
colo del escribano que extiende la primera escritura de venta.
Si el plano es presentado a la oficina de contribucién directa
es por conveniencia del vendedor.
32 8i se forma una colonia o un centro urbano, la divisién
deberad sujetarse a la ley especial de la materia que determina :
el ancho de las calles, los terrenos que deben reservarse para
edificios v servicios ptiblicos y las preferencias que puede gozar
el propietario- al acogerse a esa ley. En ese caso la divisidn es
aproba.da por el P. E. y queda constancia de ella en expediente
respectivo v en el archivo del Departamento dc Ingenieros.

>
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Del primer caso nos hemos ocupado detalladamente en el
capitulo anterior y solo conviene recalcar ahora en el hecho de
que esa operacion de deslinde debe ser considerada irrevocable,
Por lo que se relaciona a la segunda parte del segundo caso,
constituye una operacién voluntaria de parte del vendedor y
de buena fe por la del comprador que adquiere una fraccién
“de esa tierra, en remate o en venta particular, por la counfian-
za que . le inspira el rematador y particalarmente el escribano
que extiende el titulo certificando la bondad del origen de la
propiedad vendida. ,

Pasaremos en silencio los defectos de esta’ practica y los re-
clamos a que han dado margen operaciones mas o menos du-
dosas; solo es importante hacer notar las consecuencias que

acarrea al comprador el descuido que se hace generalmente de

la «tradicion» o sea de la toma de «posesién » del bien adqui-
rido que con demasiada frecuencia dice haber adquirido solo
para sus herederos.

Existen infinidad de casos en que el tenedor de un t{tulo en
forma, adquirido en afios atrds muchas veces por sus causantes,
se dispone a probarlo pero: unas veces por encontrarlo ocupa-
«do por el vecino y otras veces por resistir la entrega los suce-
sores del vendedor, no puede entrar en posesién de lo que ha
creido suyo. Esto le sucede por no haber tomado la posesion
en oportunidad,y seguido disponiendo de lo que le pertenecia,
olvidando que la posesién por diez afios entre presentes y veinte
entre ausentes puede dar la propiedad del terreno al ocupante.

Esos titulos que, recién después de 20 o 30 afios quieren ha-
cerse valer llevan la completa seguridad, salvo la existencia de
circunstancias especiales de ser prescripto v de hecho anulados.

Es pues con justa razén que los tenedores de esos titulos son
calificados de negligentes y perjudiciales al adelanto de un pais,
pretendiendo dejar incultos esos terrenos qué deberfan producir
¥ ereyendo muchos de ellos que con solo pagar los impuestos
fiscales basta esto para descuidar los efectos de la posesién,

Hasta ahora nos hemos ocupado de la delimitacién de la
propiedad, esto es: de la mensura y practica observadas para
fijar en el terreno la expresion y dimensiones expuestas en el
titulo o en otros términos, identificar la propiedad material con
st documentacion escrita. Es necesario ahora estudiar las dis-
posiciones tomadas para garantir a esta misma y a las perso-
nas que - tengan derechos que hacer valer sobre ella; cuestiom
importantisima que abarca todo el mecanismo de catastros,
registros y cuanto constituye el régimen inmobiliario mas perfecto.

Para metodizar el estudio de esta importante faz de existen-
«la’ y conservacién de la propiedad, conviene recordar algunas
e las teorias que més aceptaciéon han tenido.
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Cariruro V
Origen y forma de la propiedad

Diferentes formas gque afecté la propiedad hasta adqairiv 1a forma individual
que tiene hoy.

Diferencia entre las clasificaciones de los sistemas de clandestinidad ¥y publi-

cidad para la transmisién de la propiedad.
Importancia de la tradicién ¥ Pposesion segin nuestra legislacién actual y del

sistema Torrens para facilitar las transferencias, asegurar el derecho de-

propiedad y simplificar los tramites en sus diferentes operaciones.

Estudiando el origen de la propiedad en los pueblos mas

antiguos desde los Hebreos hasta los Romanos la encontramos.
rodeada de un cardcter religioso, disfrutada en comin, pero-
bajo el predominio de los Sacerdotes. o Castas, que eran consi-
derados como legales dispensadores delos beneficios de la tierre .
Posteriormente a consecuencia de las conquistas y de sus gue-
rras consiguientes, comenzé el predominio de la fuerza,  dando-

orfgen a los Sefiores, y a la nobleza formando el cardcter arig.

tocrdtico y por lo tanto asignando a cada Sefior considerables
extensiones de tierra, de la que usufructuaba acorddndola hajo
ventajosas condiciones de tributo a sus vasallos, condenados a
no salir jamés de aquella humilde situacién que no les permitia
ser duefios de un pedazo de tierra. .

Finalmente los dltimos tiempos del Imperio Romano y luego
con la revoluciéon Francesa de 1794 que consagrd los derechos
de hombre libre, la propiedad llegd a ser individual. ,

Aquel periodo Romano dié origen a su monumental legislacién,
predominante atn en nuestros dias ¥ el Francés plranted los
fundamentos de la movilizacién de la propiedad finalizando con
la redaccién en 1804 del cédigo Napoleén y habiendo dictado
antes la Ley Hipotecaria de 1783, su codigo hipotecario de 1795
y sus disposiciones inmobiliarias. o

Llegado ya a este estado de adelanto las ideas sobre la pro-
piedad, su movilizacién y travsmisién fueron estudiadas ¥y enca-
radas en sus detalles de una manera distinta entre los paises
de raza latina y los de raza sajona; ‘asi: la primera conservé
sus actas de transmisién, y otras cargas que gravan la propie-
dad; el sistema llamado clandestino ; mientras que los segundos
adoptaron el de la publicidad. '

Los primeros sostenian que para la transmisién del dominio
de los inmuebles solo eran sufiCientes; el titulo y el modo. De
la misma manera era considerado todo gravamen, cargas reales,
¢ hipotecas, de manera que cualquiera de estos actos solo eran.
cogogidos por las partes interesadas y los testigos llamados a
actuar. ‘ ‘
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Por lo contrario los segundos reclaman para los mismos actos
la mayor publicidad, considerando que la transmisién y grava-
menes de los bienes raices, como asuuto de interés pfiblico debe
verificarse con la intervencién de lu autoridad para que tengan
completa eficacia.

Profundizar esta interesante cuestidon seria entrar de lleno en
materia:'de derecho lo que no es de mi resorte ni corresponde
al plan de'la presente memoria; si se han indicado esos prin-
cipios fundamentales es solo al objeto de recordar que nuestra
legislacion ha adoptado para la transmision de la pmpled.ad
los principios de la clandestinidad, estatuvendo como finico
requisito el pleno consentimiento de las paites contratantes y
la tradicidn, esto es: la entrega de la cosa.  El articulo 2609
del Cédigo Civil establece « que se adquiere ¢l dominio de un
inmueble después de firmado el instrumento ptblico de enajena-
cion seguido de la tradicion » requisito esencial que se desatiende
con demasiada frecuencia.

Los fundamentos de la publicidad de todo acto que grava el
dominio del inmueble, son los que han concluido por predominar
en todas las legislaciones modernas, dando orfgen a nuevas
disposiciones sobre el régimen inmobiliario y a sistemas definidos
como ser el titulado Acta Torrens que por su admirable v
sencillo mecanismo ha sido, casi universalmente adoptado v lo
serd también en nuestro pafs en un tiempo no muy lejano.

El sistema Torrens creado en Australia en el afio 1869, faci-
lita la movilizacién de la propiedad dando al tenedor del titulo
la més absoluta seguridad de sus derechos v los mas sencillos
trdmites para su transmisién en las diferentes formas legales
ya conocidas,

No es de mi resorte abordar la faz legal de la cuestién es-
pecialmente en su relacién con nuestras disposiciones fundamen-
tales del Cédigo Civil; solo diré que las modificaciones que
deberdn introducirse, ha sido materia va resuelta en otros
Estados que como cl' nuestro, tienen su legislacibn e¢n intima
correlacién’ con el Cédigo Francés v que notables jurisconsultos
argentinos tienen ya estudiadas vy formuladas las reformas a
introducirse en la legislacién actual para la adopeion del sis-
tema.

‘No puedo pasar en silencio el estudio especial que ha hecho
en esta materia el Dr. Ernesto Quesada, que en 1813, debido a
su conocida preparacién, fué comisionado por el gobierno de
la provincia de Buenos Aires para practicar una investigacién
general sobre la aplicacién de dicho sistema en todos los paises
que lo han adoptado estudiando particularmente: sus resultados,
las modificaciones introducidas en sus principios v la forma

practica de su manejo en las oficinas respoctivas. Tuve la sa-
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"tisfaccilép de acompafiarlo en calidad de Asesor Técnico en
‘esa musién y puedo declarar que el resultado ha sido muy
satlschtprio ¥ que el Dr. Quesada, a mis de su competen te
‘conocimiento juridico de la materia, ha reunido una monumental
documentacién que constituye la mds completa hiblioteca sobre
esta cuestion, .

Como consecuencia de ecsa misién he tenido la oportunidad
de estudiar el mecanismo de todas las oficinas ténicas tituladas
del Servicio Topogrificoafectadas al registro de titulos asi como
los métodos y reglamentaciones para la cjecuciéon de las men-
suras v su presentacion. De la experiencia adquirida en esa
Investigacion, algunos detalles llevo ya expuestos en lo que
“precede, pero la exposicion metédica de todos ellos no solamente
seria demasiado extensa para la presente memoria, sino, que
tampoco me creo autorizado a hacerlo antes de terminado v
presentado’ el informe oficial: me limitaré pues en lo sucesivo
a hacer algunas referencias cuando se presente la ‘ocacion,

En la aplicacién del sistema Torrens se encuentran reunidos
‘€n ana sola reparticién y hajo la direccién del Re gistrador,

todos los servicios piblicos inherentes a Ia organizacion, régimen

v conservacion de la propiedad comprendiendo por lo tanto; el
registro de la propiedad y el del catastro que constituyen los
dos ejes de toda la reparticion,

El servicio topogrdfico a cuyo cargo estd todo lo referente

4 la ubicacién y delimitacion de la propiedad, los planos v la.
conservacién del catastro que ha construido, es la autoridad
que estudia las mensuras e informa sobre su bondad, responsa-
bilizdndose, en ciertas administraciones, de sus aprobaciones,
pues unas veces las mensuras de parcelas ‘que deben ser matri-
culadas son ejecutadas por el personal técnico de oficina_ y en
otras este es solo examinador de las mensuras practicadas por
agrimensores de la mAatricula. :

En uno y otro caso las inscrucciones para dichas mensuras
son muy detalladas y exigentes; atribuyen a la libreta de apun-
tes (bock notes) una importancia especial, obligando su pre-
sentacién a la oficina conjuntamente con el informe de la
menstira.

Ll orden y manera de llevar dicha libreta estd reglamentado
en las instrucciones asi como la escala para los planos y el

tamano del papel de dibujo para emplearse, pues que estos

lalngS'pa1'ciales se encuadernan por secciones. En algunas
~0hc§nas se entrega al agrimensor el papel para el plano llevan-
do Jmpreso un circulo ingcripto dentro del cuadro del marco v
dividido como el limbo del teodolito, para construir directa-
i:l()ente los dngulos o mas bien el rumbo de los lados del poli-
gono, :

Como puede deducirse de lo que precede se han tomado todas

las precauciones posibles a fin de asegurar la exactitud de las

mensuras destinadas al registro inmobiliario, lo que no impide

que ‘la oficina disponza de un personal de inspectores para

vigilar la ejecucion de los trabajos y hacer cualquier verificacién

sobre el terreno en caso de duda antes de la aprobacién de la
‘mensura.

También disponen de formularios y planillas para anotar las
-observaciones angulares de cada vértice que debe representar
el término medio de seis lecturas con anteojo directo e invetido;
para transformacion de coordenadas geograficas en topograficas,
aplicables en caso de relacionar la mensura con puntos de la
triangulacién; para la reduccién al centro de la estacién, en las
triangulaciones de segundo y tercer orden; para caleulo de las
coordenadas del poligono; para cédlculos de una triangulacién
-demostrando la correccion angular, la resolucibn de los tridn-
gulos v algunos otros detalles; todo lo que demuestra las pre-
cauciones tomadas para dejar constancias de los datos recogidos
en el terreno durante la operacién, a la par que de la exactitud
e la mensura. ' ,

Entre nosotros la prédctica es mds liberal; hasta hoy todo
-descansa en la palabra y honradez del agrimensor sin dejar
més comprobacion de sus hechos que la futura verificacién que
se hard por alguna nueva mensura del mismo terreno o del de
los linderos. Comparada esta practica o ejercicio profesional
con la de los otros paises debe reconocerse la altura y dignidad
con que aqui se la considera y como deduccién respetuosa de
esa consideracién, el empefio que debe poner el agrimensor en
cumplir su mandato_con toda honorabilidad v exactitud.

CariTvro VI
: Instrucciones denerales

Lo gue se entiende por instrucciones generales o reglamentacién para men-

suras. '’
Modificaciones que deberfan introducirse para su perfeccionamiento.

. ; :
Como §¢ ha dicho anteriormente, los Departamentos Topogra-
ficos de cada provincia y el nacional para los territorios na-
cionales han dictado sus instruccione$ o sea la reglamentacién
para la ejecucién de las mensuras y su presentacitn. ,
Bastante concordancia existe entre todas ellas vy las diferencias
que se observan, pueden atribuirse a la antigiiedad de algunas

¢



de ellas o'a las dificultades locales que presentan ciertas pro-

vincias,

Cada. una de esas reglamentaciones se dividen en tres partes.
sustanciales: la primera en lo que se refiere al procedimiento
propio del juicio de mensura, la segunda a la ejecucién de la.
mensura en su parte téenica y con relacién a su concordancia
con otras anteriores del mismo terreno o de sus linderos, /a
tercera a la presentacién de la mensura y célculos correspon-
dientes, )

La primer parte exige invariablemente la mas profusa publi-
cidad por medio de la publicacién de edictos en los periédicos
de mas circulacién, comunicaciones a las autoridades locales de

?;’f‘?g‘(’n donde' se halla ublcgdo el terreno que debe medirse a
Afin..de que teniendo conocimiento de dicha operacién, puedan
prestar ayuda en caso necesario y muchas veces citar a los
linderos, ﬁ‘nalmen_t_e pasar nota o citacién personal a los linderos.
bara que presencien la operacién y puedan hacer uso del derecho.
que tienen para hacer respetar su propiedad,

. Prescriben asi mismo: la obligacién de aceptar el cargo ¥

prestar juramento ante el Juez Civil por el fiel cumpliniiento.

de su cometido, la de presentarse luego al Departamento To-
pvogréﬁco 0 Seccién de Geodesia para darle cuenta de su come-
tido, pedir antecedentes especiales si el caso lo requiere y sacar
del archivo los antecedentes correspondientes a las mensuras

praticadas del mismo campo, asi como del de los linderos a fin .

de tener conocimiento de cuanto se ha hecho en ese paraje para
poder estudiar y fundar lo que debe hacer para el mejor cum-
plimiento de su cometido. ‘

La segunda parte al tratar de la ejecucién de las mensuras,
recomienda con justa razén, proceder stempre que sea posible
en el mismo ordeny sentido observado en la mensura primitiva,
obligando as{ a buscar el primitivo punto de arranque y resta-
blecer las lineas amojonadas especialmente por sus esqﬁineros..
Este priacipio tiene por resultado mantener la ubicacion original
que asigna el titulo a la propiedad que se mide v dejar cual-
quier execente que resultare dentro del amojonamiento existente,
alli donde resultara en realidad. Ya que se ha mencionado la
palabra «excedente», sinénimo de «sobrantes », es el caso de
emitir una opinién al respecto sosteniendo que: a pesar de
estar bten. fundada la indicacién de ubicacién para aquel, puede
hoy ampliarse su relacién pues que hoy por la ley de sobrantes.
el propietario tiene el derecho de ubicarlo sobre el. costado o
deslinde que le convenga, siempre que no declare quererlo com-
prar al Estado por lo cual, en todo caso, el agrimensor deberd
mencionarlo en su diligencia de mensura siemapre que pase del
uno por ciento superficial. ‘ ‘ ‘
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Por otra parte, debe sostenerse que en la provincia de Buenos
Aires no existen ya sobrantes de propiedad del Estado; los que
pudieron existir hace 50 afios fueron comprados y los que atn
pudieran existir causados principalmente por la diferencia de
tolerancia dcl uno por ciento al uno por mil; han sido poseidos
por el propietario u ocupante por méas de 45 afios, pues que el
Cédigo Civil ha entrado en vigencia en el afio 1871, y por lo
‘tanto obtenido su propiedad. Igual temperamento corresponde
también: a muchas otras provincias especialmente a las del Ii-
toral que han sido muy medidas.

La redaccién de los articulos relativos a la medicién de los
angulos y distancias, serdn seguramente modificadas en ciertos
reglamentos el dia que se dicten leyes inmobiliarias mas rigu-
rosas que las actuales y que se fije una escala de tolerancias
mis de acuerdo con el estado actual de los campos v de la
perfeccion de los instrumentos empleados.

Otro punto que merece especial atencién es el que se refiere
al azimut de las lineas medidas. Sin hacer reparo en la situa-
cion y dimensién del terreno que se mide, se ordena la deter-
minacién por observaciones astrondémicas del azimut de las lineas
del peligono y la latitud del punto de partida.

No es del caso entrar a ridicalizar esa indicacién, sino en
convenir que en ciertos casos, como en toda mensura de centros
urbanos o 'de «pan llevar»> como los califica la ley, no hay
lugar a esas observaciones.

Més atin, en una regi6n completamente medida y amojonada
como ser la provincia de Buenos Aires, estas observaciones no
tienen lugar de ser porque nada se adelantard con ellas hallan-
dose y establecidos los deslindes de la propiedad y determinados
sus arrumbamientos con una exactitud suficiente para su orien-
tacién en los planos y que no mejorard con las rapidas obser-
vaciones que pueden hacerse al practicar una mensura que tie-
ne otro fin que el de apreciar los minutos de los arrumbamien-
tos. *

La redaccién de los articulos respectivos debera modificarse
en sentido de reservar la determinacion astronémica del azimut
¥ latitud para casos especiales de mensuras en campos afin
no deslindados o de arrumbamientos desconocidos o -mal deter-
minados, . \ .

Como ya se ha dicho en paises o regiones donde la propiedad
8¢ .encuenira completamente deslindada v para la medicion de
la"cual los elementos principales son lineales y angulares que
sirven también para cerrar y verificar la poligonal, parece ra-
cional el considerar el rumbo solo como un calificativo de la
linea, un auxiliar para el operador que, por su intermedio de-
duce, a la simple inspeccién, el paralelismo de lineas apartadas

‘2



~— 190 —

o la relacién existente entre ellas; pero no como wun elemento.

principal que reclama observaciones especiales,

Admitiendo que de una observacién astronémica hecha con
toda perfeccién resulte el arrumbamienteo de una linea diferente,
€n poco o en mucho, con el indicado en los planos por men-
suras. anteriores, §se modificaran por acaso todos los deslindes.
ya existentes? : :

Como seria esta una resolucién absurda ¢ imposible, resulta

que el azimut en esos casos es elemento sin consecuencia.

El relevamiento de las riberas de los rios o arroyos que:
deben servir de lfmite a una propiedad es otro punto que re-
clamard especial atencién cuando se formule un Cédigo general
de mensuras Las instrucciones disponen que dichos relevamien-
tos se hagan por una linea poligonal sobre la que se trazarin
ordenadas cada trescientos metrog ¥ en muchas de ellas se pres-
cribe que el largo de éstas no debe exeder también de 800 me-
tros; pero, si éstas prescripciones son aplicables en terrenos.
limpios se presentan con demasiada frecuencia en campos poco
poblados o en rfos que corren entre grandes banados un caso.

donde es materialmente imposible su aplicacién ¥ debe recurrirse ©

a otros procedimientos mas adecuados, como ser el de triangu-
lacién resultando por lo general ordenadas mayores de 800
metros. ‘

Pero apartandose atin de estas dificultades de cardcter local
se presenta otra mds seria para el operador y la exactitud de-
su trabajo, sobre todo si se trata de wun extenso relevamiento.,

Sabido es que cuanto mayor es el niimero de vértices de un
poligono mayores son también las posibilidades de error; luego-
pues si se mide una extensa poligonal para el relevamiento de
una o mds deslindes de un terreno con frente a rfos y no cierra,
el poligono en condiciones satisfactorias, ; donde csta el érror,,

qué posibilidad tiene el agrimensor para encontrar el dngulo o. .

linea que debe corregir?
" Bs dificil que salve esta dificultad en la forma mas aproxi-
mada a la verdad, lo que demuestra una falta de previsién que-
podria haberse salvado con un poco més de trabajo compen-
sado con no tener quebraderos de cabeza, ,
Parece pues prudente y acertado disponer que el relevamiento.
de todo rfo o arroyo se haga por una doble poligonal; la.
una de pocos lados que conjuntamentc con las demdas lineas
rectas del poligono general formara los elementos de éste para.
su cierre y caleulo principal; la segunda apoyada en la anterior
seguird como sea posible las vueltas del rio;, pero formando.
pequefios poligonos cerrados por perpendiculares sobre Ia pri-
mera y distantes entre si de 4 a 5 metros segfin el caso. De-
esta manera cada pequefio poligono tendra su comprobacion.

LA
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de cierre y serd cousiderado, para el caleulo superficial, como-

extra poligonal para ser agregado al principal,
Como consecuencia de esta misma teoria de la verificacidn
paulatina de la mensura general deberd también prescribirse la

-divisién del poligono general en dos o méas fracciones segfin su

superficie total por medio de lineas rectas gque unan puntos.
principales ‘de la poligonal con otras de la del relevamiento del
rio, asi podrd verificarse la exactitud del trabajo y aislar los.
errores posibles. :

Parece ser éstas las principales ohservaciones que deberdn,
hacerse en esta parte de las instrucciones generales a pesar de-
que puesto a estudiar cada artfculo es probable que la expe-
riencia indique alguna otra mejora o modificacién.

La tercera parte, concerniente a la presentacidon de la men--
sura, parece ser la que menos modificaciones reclamard ; la.
reunién de la documentacién correspondiente al juicio de mensura
s¢ compone: de los diarios que contienen los edictos, de la.
citacién o citaciones de los linderos, de las actas levantadas.
para cualquier convencién en tres partes o para la conformidad
de los linderos, de la diligencia o descripeién de la operacién-
practicada, de las planillas de caleulos y del plano respectivo..

De toda esta documentacién habra que tomar una copia para
formar un duplicado encabezado por el estracto del titulo de-
la propiedad medida y que quedard archivado en el Departa-
mento Topogréfico o Seccién de Geodesia.

Dada la naturaleza de nuestro juicio de mensura y sus res--
pectivos trédmites, la presentacién de las operaciones confiadas.
al agrimensor debe forzosamente comprender los puntos arriba
indicados v entre ellos, cs seguramente el informe que incluye
la parte técnica el de mayor importancia; es por esta razén
que estd bien recomendado estudiar el titulo que debe ubicarse,
sus antecedentes y relaciones con las antiguas mensuras del.
mismo asf-como con la de los Hnderos especialmente si tienen
relacién entre si por su origen definiendo con claridad los puntos .
confusos .en la redacciéon de ese titulo. Luego el estudio com-
prenderd el examen de las mensuras anteriores, la explicacién.
detallada de su operacién especialmente cuando hubiera habido .
motivo para alterar algo de lo ya existente.

:Es ese informe completo y detallado, que, robustecido por-

las: apreciat%;iones ¥ la aprobacién del Departamento Topografico,,
debe servir ‘de base a la futura sentencia del juez, razbu por la

cual es necesario como queda dicho que contenga todo cuanto -

pueda relacionarse con la mensura practicada,

En otros paises donde no existe legislacién autorizando e].

juicio de mensura, el procedimiento es mAs sencillo, pero tam--
bién menos meritorio.

3
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Como entonces el agrimensor ejecuta solo la operacion  que
le ha sido indicada, sin tener ocasién a desarroliar otro eriterio
que el que corresponde a la parte téenica, su misién se reduce
a ilenar planillas que le han sido entregadas para observaciones
prolijamente hechas y llevar su libreta de apuntes en la forma
especialmente prescripta én los reglamentos, esto es: con toda
nitidez escrita con tinta directamente en el terreno. Esta libreta
constituye el principal informe fundamental, asi lo declara ¢l
operador al terminar su mensura, poniendo en la ltima hoja.
de apuntes la fecha y su firma con la declaracién de ser sy
contenido el fiel resultado de sus observaciones.

Al remitir en la oficina respectiva  su libreta, lo hace por
medio de una nota explicativa a la (ue agrega un simple plano

Tepresentativo de la poligonal con dimensiones y linderos, es-

cribiendo en una de sus esquinas la siguiente declaracién ¢ este
plano ha sido construido con las medidas tomadas personalmens-
te en el terreno de conformidad a las instrucciones generales v
ambos, plano y mensuras, son exactas »,

De esta breve comparaciéon encre el ejercicio de la profesion -
aqui y en el extranjero puede reconocerse la especial considera-.
cion de que goza aqui y por lo tanto la altura ¥ correccibén.
con que por reciprocidad, debe responder el agrimensor en el
desempefio de su cometido. '

Carirtvro VII
Cartografia Argdentina

Origen de la cartografia entre nosotros y su adelanto paulatino a medida
que se fué conociendo. el pais.

‘Importancia que procuraron a este fin las mensuras ejecutadas y formacidn

de los primeros registros graficos provinciales.

Diferentes sabios exploradores contribuyeron al conocimiento
del pais y Martin de Moussy publicé la primera descripcién ¥
atlas geogrifico de la Repfiblica segfin los -datos ohtenidos
hasta 1859, :

En el afio 1886 el Instituto Geogrifico Argentino publica un
atlas representando cada provincia. :

En 1898 se publica el plano catastral de la Repfiblica, reco-
pilando todos los datos ¥ antecedentes sobre mensuras v estu- .
dios, de todo género, practicados en todo el .pafs hasta esa

~fecha,

En el 1912 comienzan los ‘trabajos que estd realizando el
Instituto Geografico Militar, para la carta del Estado Mayor

— 198 —

y ha comenzado la construceién de las hojas del Mapa Mundial

al millonésimo.

. Mapas particulares cada vez mas aproximados a la verdad
que pueden publicarse por iniciativa particular o de algunas
reparticiones de la administracién nacional. ;

Seria dejar inconcluso ‘el presente trabajo no dedicépdolp an
capitulo’ especial sobre la cartografia argentina, hxstor}z,mdo
aunque a la ligera, la sucesién de trabajos de cardcter privado
en su mayor parte, que ha contribuido a la mejor representa-
¢ién topogrifica -de este extenso territorio llamado . Reptiblica
Argentina,

St al contemplar un mapa de Sud América, se reflexiona un
instante sobre las dificultades que desde un principio se ha te-
nido para conocer el contenido de este vasto territorio, que
abarca 34 grados de latitud conteniendo altisimos cordones
moutafiosos y extensos bosques en sus llanuras; se comprendera
facilmente que se hayan necesitado casi tres siglos para conocer
st topograffa v llegar después de muchos ensayos a tener un
mapa general que, si no reviste afin la precisién  exigida hoy
por la ciencia, es la suficientemente aproximada a la verdad
para poderlo admitir come bueno.

¢ Como puede haberse procedido para llegar a ese resultado?

Es esta la misma historia que siempre se ha producido y se
producird atn en territorios despohlados v desconocidos por las
personas capaces de coordinar los elementos topograficos que
pudieran recoger,

Los indigenas habitantes del pais no tenfan porque preocu-
parse de representar sobre el papel del territorio que posefan
¥ defendian contra los intrusos que venian para arrehararselo,
10 necesitaban mapas ni los conocfan.

Asi es, que cupo a los que vidieron a posesionarse del pafs,
¢l hacer exploraciones, especialmente siguiendo el curso de los
rios principales, d%os que hacian un plano o croquis. demostrativo
de su direccién afluentes ete. etc. Estas exploraciones costosas
v dificiles por la tenaz resistencia opuesta por los indigenas,
dicron por resultado el conocimiento paulatino de toda la re-
gion que se extend{a desde el Rio Parand hacia el nor - oeste
p sea en direccién al Perdi, donde se dirigian las primeras ex-
pediciones ‘de los espafioles. , s

~Las costas del Océano fueron representadas por las explora-
ciones de los navegantes de la época entre los que figura Ma-
gallanes en 1520, que fué el primero en reconocer toda la costa
patagénica hasta el estrecho que lleva su nombre.

Muchas otras expediciones dieron a. conocer detalles de la
costa patagénica y como consecuencia la existencia de grandes

‘. 13
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rios, como el Rio Negro, el Chubut, el Santa Cruz, gue fueron
a su vez objeto de reconocimientos especiales.

Con estos elementos generales que comienza la cartografia

- argentina tal vez siendo el primer mapa el concluido en 1544
por don Sebastian Gaboto. Posteriormente aparece el mapa de.

las Misiones del Rio de la Plata en 1732, vy como en esa fecha
existian ya numerosos centros de poblacién fundados por los

espafioles en el interior del pafs, se fué aumentando el material

¥ la construccién de los mapas fueron perfecciondndnse.

Ya en el siglo XIX, los elementos cientificos de todo género

comenzaron a ser mas nuUMmMerosos y mas precisos: varias nota-
bilidades europeas, entre lag que figuran: don Felix de Azara,

" Humboldt, A. Bompland, Alcide D’ Orbigny, M. A. Bravard,

Darwin, Parish, Page, etc. ete., estudiaron segin sus especialida-
des, la geologfa, la hotdnica, la zoologia, la paleontologia v afin
la topografia de distintas. regiones produciendo importantes y
fundamentales trabajos sohre el conocimiento general del pafs.

Mientras tanto con un afan digno de mencionarse se multi-

plicaron las expediciones a las regiones desiertas del interior

del pafs, tanto en la regién andina como en la del Chaco ¥
de la Patagomia, reconociéndose los diferentes rios hasta sus
nacientes y sus posibles condiciones de navegacion, y serfa muy

“larga la Bista de los trabajos de todo género que se ejecutaron -

para conocer paulatinamente la topografia general del pafs.

Sin entrar pues en mayor enumeraciéon de los elementos ue
fueron acumuldndose para perfeccionar la construccion del mapa
representativo del pafs, elementos aislados Yy por lo general
desparramados en diferentes reparticiones administrativas, lle-
gamos a la primer obhra seria de conjunto que se formalizé de
1841 a 1859 por el sabio Martin de Moussy autorizado al efec-
to por un decreto del General Urquiza, Presidente de la Repa-
blica en esa fecha. - : ' ‘

Esta obra que acompafia un atlas descriptivo. es realmente
importante y el resultado de una labor de muchos afios reunien-
do todos los antecedentes geogrificos existentes hasta esa fecha
-coordindndolos entre si mediante observaciones propias.

Es realmente un trabajo admirable Y con razbén es considerade
como la piedra fundamental de nuestra cartografia. :

Antes de continuar enumerando los trabajos hechos para lle-
garala verdadera representacién de todo el pais, esnecesario hacer
mencién especial del importante elemento aportado por el gre-
mio de agrimensores con sus mensuras en las diferentes provin-
cias, asi como de las cartas; o registros grificos construido
por diferentes Departamentos Topograficos. o :

‘En 1864 la provincia de Buenos Aires publicaba ol primer.
registro grafico de la subdivisién territorial de“su jurisdiccion,
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trabajo comenzado unos 20 afios antes y en el que se represen-

taba la exacta topografia de toda la provincia dentro de los

- Jimites reconocidos hasta esa fecha. .

En 1872, el que suscribe publicaba el primer mapua o 1‘egistgo_
grafico de .la provincia de Santa Fe y mas o menos en la mis:
ma fecha otro tanto hacian .los Departamentos Topograficos
de Cérdoba y Entre Rios.

Posteriormente estos mismos trahajos se renovaton ¥y atmen-
taron en otras provincias, pero quedaba afin muy poco cono-
cido el territorio patagénico y fué recien desjpués de 1880 que
las grandes mensuras ¥ explor{xcién de cardcter nacional pro-
porcionaron el perfecto conocimiento de aquella extensa zonz.
- Estos elementos permitieron al Departamento de Ingenieros
nacionales poder construir planos de la Patagonia con su ve1:c’1a~
dera topografia y la divisién de lotes hecha'para su._enagenacion.

En 1886 el Instituto Geografico Argentino publicé “un atlas
de 28 ldminas conteniendo mapas topograficos del pais y otros
parciales de cada provincia, condensando en esa obra tf)dos los
elementos cartograficos conocidos hasta esa fecha ; fué el tra-
bajo maés serio de la época. ; N

Todos estos trabajos que representaban una labor seria y pa-
ciente por apoyarse en una serie de elementos aislados, tales

como’: itinerarios de viajes o expediciones realizadas ya remon-

- tando algunos rfos o cruzando territorios del interior, zonas

medidas, registros graficos de varias provincias, detc;:rminacioues
geograficas aisladas, etc. etc,, no podian ofrecer atin el g’_rac}o
de seriedad geogrifica necesaria a la representacion del palfs,
por carecer de trabajos geodésicos que le dieran suﬁ)cxentes elfz~
mentos irrefutables para limitar y confrontar entre sf los demas
elementos de reconocimientos.

Desde el afio 1885, la importancia adquirida por el pais de-
bida a la valorizaciéon de sus tierras y su consecuente produc-
cién, asi como la necesidad de fijar deﬁn'itivamente los limi.tes
internacionales, dieron margen a la ejecucién de muchos trabajos
serios 'y fundamentales que aportaron valiosos elementos para
la cartografia argentina. . B

En ese periodo se estudiaron y amojonaron, los limites con
Bolivia, con el Brasil y con Chile i}np()ftgnt% trabeqc)s que se
ejecutaron con toda la precisién posible, fijando geogr'aﬁcagmente,
en “conivercia con el observatorio de Cordoba la situacién de
numerosos puntos de referencias. Las coordenadas geogrificas
de todas las capitales de provincias y de muchos otros centros
de poblacion fueron determinadas por el observatorio de Cor-

: il T
doba. - Se trazaron varios arcos de meridianos y de paralelos

con el propdsito de fijar limites interprovinciales y establecer
bases para las secciones de los territorios nacionales.

3
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Laextensared de estudios para vias férreas que se extiende sohre
todas las provincias permitis también cerrar orandes ;)oliéoh(f
v fijar con relativa exactitud, cantidad de guntos y clgtexlle:
topograficos conocidos solo por exploraciones aunteriores - final-
mente la cantidad de mensuras hechas en toda la Rép,ﬁbii{m‘
respondiendo a la demanda de tierra apta para Ia pmdﬁcci()z:
dié a conocer nuevos elementos para completar los detaljes
topograficos para la carta. ' ﬂ
Es en esa época que emprendi la ejecucion de una obra larga
pero interesante asi, séame permitido, haciendo CASO  OMiso ?10
mi persona, expotier como procedi desde 1886 hasta 1898 a Iy
construccién de mi plano catastral de la Reptblica por creecr
que en esa explicacién quedard mejor indicada la de,’cerminaci()‘n
d? Iosf elementos cartogriaficos existentes hasta esa fecha, per
diseminados hasta entonces en todo el pafs. e
Fuera de los elementos archivados en las diferentes secciones
de'la administracion nacional, sea Departamento de I'n:)'éniero;
Depftrtz»lmentp de Marina, Observatorio Astrondmico de mC(‘)rdo}‘)t{
¥ Direccién General de Ferrocarriles; cada provinc\ia‘ poseia el(l
el Departamento Topogrdfico su archivo de mensuras pracfticmi
das, de obras pablicas estudiadas y de planos generales o par
ciales de su territorio. ’ ST T ke
A mas de esos clementos de cardcter oficial, me constaba la

existencia de muchos otrog de caracter privado v que permane-

cfan todavia en poder de los interesados; estos datos se referian
a mensuras, 1'ec01_1c)cimi¢ntos de ciertas regiones, itinerarios de
viajes y exploraciones, estudios de ferrocarriles no presentados
ete. ete. que, si no revestian un cardcter de verdadero x;'ﬂo;
cientifico, contenian por lo menos datos topograficos de re(o'io»
1eS poco conocidas y que no figuraban en mapa alguno,

M primer cuidado fué entonees, el de recorrer todag lét% L0~
vineias munido, por si acaso, del decreto del P, B, N qu\elme
autorizaba a emprender esy obra y por lo tanto la rcgopilacién
de datos necesarios para ella. Obtuve la mas franca acogida v
completa buena voluntad de las autoridades ¥y particulaz%s‘cdi
esa manera pude no solamente copiar cuantos planos de n:mﬁ-
sura o’de conjunto existian en los departamentos topograficos
v demds reparticiones oficiales, sino que visitando a toao‘s los
colegas, consegui de ellos y atin de representantes de emﬁre%"t%
datos. preciosos de exploraciones privadas, mensuras particulax\*;s:
estudio de lineas férreas o de caminos carreteros lueco ab'n;:
donados, planos detallados de extensas zonas con susbdetqic'leq
toppgréﬁcos y muchos de ellos con las subdivisiones territoriflleg
bosiciones geograficas y latitudes determinadas por profesimlc'xles;
€n ciertas exploraciones con una aproximacién relativa ;ero
siempre superior a la de una simple estimacion. Con todos Iesoe
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elementos puede construir en cada provincia su plano especial
con la aproximacién posible y haciendo figurar la subdivision
de la propiedad siemipre que obtenia datos para etlo,

Aflin procediendo con este método tuve que vencer un incons
veniente muy 16gico esto es: el de la separacién de las zonas
exploradas que por razén natural debian ser las e ofrecian
mayores, ventajas para su explotacién, de manera que, para
poderlas colocar sobre mi plano general, tuve que hacer muchas
excursiones con relevamientos rapidos a fin de ligar entre si a-
quellas zonas y determinar sus relativas posiciones.

Serfa salirse de esta breve resefia si entrara a enumerar todos
los relevamientos que he tenido que hacer y las dificultades
tocadas para reunir y coordinar el cfimulo de datos que pude
reunir para la ejecucién de mi obra, asi como la serie de difi-.
cultades que pusieron, mas de una vez a prueba mi perseve-
rancia en los once o doce afios que dard el trahajo; pero hovy
puedo asegurar que fué hecho con todo cuidardo ¥ conciencia,
pues que desde entonces he tenido la satisfaccion de ver confir-
mada su exactitud por ulteriores trabajos vy que a la vez ha
servido de hase para otros anilogos.

Dos son las consecuencias que se desprende de la que precede,
estas son; 1.° la existencia en el pais de numerosos e impor-
tantes datos cartograficos diseminados que, si carece de la
exactitud necesaria para trabajos de precision, pueden servir
para el relleno de las cartas basada en elementos de 1°¢. orden.
2.° Que es de sentirse que el voluminoso archivo que habia tor-

mado, no hubiera pasado al poder de una reparticidon pfiblica

“gue lo hubiera nuevamente aprovechado.

La actuacién del Instituto Geografico Militar desde el afio
1904, puede considerarse como el comienzo- de una nueva era
para la cartogratia argentina, con tanta mas razén que esta cs
la dnica institucién que puede disponer de elementos competen-
tes para ese género de trabajo ejecutandolos a la vez en la
forma mds econdmica para el Estado'a quien corresponde como
en todos los paises, las operaciones de triangulacion de Iec, y
20, orden, asi como la nivelacién de precisién v la construceion
de la carta del Estado Mayor.

El Instituto Geografico Militar, desde aquella-fecha, ha llevado
‘adelante sus trabajos de triangulacién ¥ relevamiento topogra-
fico, de casi todo el litoral, ha fijado la posicion geqgrifica de
muchas ciudades v puntos importantes en las provincias del
interior v territorios del sud; ha publicado varias ldminas o
planchetas con el resultado de su trabajo y se ocupa actual-
mente en la construccion de la earta general utilizando también
“para cllo, elementos generales, ajenos a sus propios trabajos,
procedimiento muy natural pues que no es posible en tan pocos
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anofts (;le labor, puedan extenderse los trabajos de alta precision

€1 todo un territorio tan vasto v aee ‘ :

: asto ¥ accidentado con g
o omo la Argen-
| .lx.lfunébe p}ues al Instituto Geografico Militar Ia importante
mision de determinar todos los elementos cientificos ¥y de alta
Bt ) . . < &
precision sobre la extensién ¥. configuracién del pais, asi como
<« ¥ -

sobre. mivelacion, gravedad, desviacion:"de 1a vertical, ete. etc
. vy

?ue proporcianan la aplicacién de la geodesia y fijar los puntos
cle mfercncga a los que deherdn sugetarse las futuras operaciones
{CDI cltlavmmentos regionales y atin las mensuras, =

Jesde entonces comenzara ié a e i
nces comenzard también para el agrimensor una

era de mayores obligaciones porque, a 'mas del cumplimiento.

de las disposiciones consiguientes al juicio de mensura como
hoy, tendrefl por misién a parte v consigniente gl estado de
adelanto cientifico, la obligacién de relacionar su men‘s;m con
aquellos puntos de referencin empleando para ello los ')1'(;)ce(1ivl-
mientos mis adecuados entre log que figura como de IE)@ rit
cipales el de la triangulacién de 3r orden. ’ s

También debe tenerse presente que no puede pensarse en cubrir
desdcz ya, todo el territorio del pais por uua red de tridngulos
de 1.° ¥ 2.0 orden, es esta una operacién que reclama algﬁma;
decenas de anos; por lo tanto, es de suponerse que por ahora
se procederd solo al trazado de determinadas cadenas de tri;’mt-
gulos unas en direccién en el sentido norte a sud y otras (en
el del este al oeste, para fijar puntos extremos sobre los limites
internacionales y tener elementos para los calculos del esferéid;:'
en esta parte del continente, ‘

“8 sobre estas nuevas bases generales que se establecerdn
sucesivamente otras redes hasta cubrir por completo todo el
't'e‘rmtorlo;.desde ya en ciertas regiones, puede procederse a lag
@rgu&nlaciones de 3. orden y topogréficas para relacionar las
mensuras que se practiquen. !

=P91: el momento el trabajo de mayor importancia que. esta
realizando el Instituto Geografico Militar es sin duda a]vun';
ia carta del Estado Mayor que solo se construye de acue?doc :
en 1'elac1<’)n_ al adelanto de los trahajos geodésicos Vy 't‘opogx;z’lﬁjf
cos. Tm'nblén construye un mapa general de conformidad a las
convenciones del Congreso Internacional de Geografia para CC‘Y‘
Mapa Mundial al millonésimo ( 1:1.000000) for?nando I;:sic un
conjunto de 21 hojas para toda la Repiblica v aharcandac'ldq
una 4 grados de latitud y 6 grados de Iongi{ud. o
‘ULa ¢jecucién de estos trabajos pondrad término a la construe-
;gn; (3%% mapas Aproximativos, pero, como se empleardn atin de
oV A SV anos para terminarlos es probable que todavia se ed.
tardn, por iniciativa particular nuevos mapas que por razén
natural deberdn aproximarse cada vez mds a la verdad, o

@
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Se deduce de todo lo que precede, que nuestra cartografia ha
adelantado considerablemente en “estos fltimos 50 afios ¥y due’
para cada nuevo mapa serio que se construye, se dispone de
mayores elementos y sobre todo de mayor ndimero de puntos
fijos que facilitan la exactitud de la conteccién y permiten co-
rregir los errores parciales de los elementos gque sirven para
el relleno del plano. :

No terminaré esta ligera descripcién sin emitir antes una

- opinién sobre las proyecciones adoptadas hasta ahora para la

construccién de las cartas de la argentina cuya forma largay
angosta se presta bastante bien a la proyeccién eoénica refor-
mada. ‘ )

Para la construceién del Mapa Mundial, al millonésimo, re-
suelta por el Congreso Internacional de Geografia no se ha
adoptado una proveccién general, que forzosamente tenfa cue
ocasionar deformaciones de consecuencia. Por esa razén se ha
resuelto dividir el mapa en hojas de igual tamafio que compren-
dan 4 grados de latitud y 6 de longitud, de manera que cada
hoja constituye un mapa parcial con su meridiano central per-
pendicular al margen, sus paralelos curvos trazados por medio
de las .perpendiculares al meridiano central ¥ correspondientes
ordenadas por lo que los deméds meridianos resultan también
ser lineas casi rectas, :

Esta proyeccién parcial tiene la ventaja de conservar a los
grados de longitud y latitud las verdaderas dimensiones gue del
dleulo resultan para el esferdide terrestre. Como solo se con-
sidderan 3 grados de longitud a cada lado del central, las di-
mensiones lineales no sufren alteraciéon apreciable a la escala,
solo son los elementos angulares que se encuentran algo des-
formados, aunque igualmente de poca consideracion.

Como se desprends de lo que precede, el Mapa Mundial re-
‘presentard  cada seceién comprendida en una hoja, con una
exactitud muy satisfactoria, pero nunca podra representar como
mapa mural del conjunto de un pais qie comprenda mayor
nfimero ‘de grados que los de la hoja.

Para el mapa general de conjunto se necesita pues otra
proyeccidén y seguramente que la méas indicada es la policonica
en la que se mantendrd sobre el meridiano central el largo
clectivo de cada grado de latitud y asignando a cada paralelo,
por medid de sus coordenadas la curvatura correspondiente,
pero dando también a cada grado de longitud §u verdadera
dimension. ' i

Los meridianos a cada lado del central resultaran de esta ma-
nera pero todos conservaran sus medidas verdaderas y solo la
deformacion angular se hard mas sensible a medida que la fi-

Wi

gura a-representar se aleje del meridiano central.
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- De todo lo que queda expuesto, facil es deducir que la car-
tografia argentina ha progresado notablemente en estos Gltimos
¥emte afios y que hoy se halla encaminada a su perfeccidn
siendo esto solo cuestién de tiempo, de recursos {tan neceszuid»g
en obras de esa importancia) y de labor constante, -

Justifica la opinién que precede el hecho de que: todos los

dimites internacionales estan establecidos materialmente sobre
el terreno por medio de mojones colocados de acuerdo entre

Ias‘partes Interesadas; de que la posicion geogritica de estos
mojones se encuentra determinada con wung precision muy sa-
tistactoria y la de otros es solo relativa, no pudiendo existis
la armonia necesaria entre todas estas determinaciones geogri-
ficas bara considerarlas definitivas y absolutas, mient%s mque
no existan trabajos geodésicos que los liguen entre si.
(,omo. consecuencia de este estado de relativo aislamiento de
Iqs deslindes y de la indeterminacion de algunas pequefias sec-
ciones atn no definidas, no sera posible todavia por muchos
afios delinear con toda presicién la carta definitiva del pafs, n
determinar sy superficie absoluta que tendra mientras taynt(x
una aproximacién cada vez mas proxima a-la. verdad. '
Es entendido que esta opinién es solo en cuanto se refiere a
la parte clentifica, pues que, para los fines comerciales y log
del afianzamiento de la propiedad las aproximaciones actuales
8011 yva suficientes.

Carrruro VI
Consideraciones finales
Indicaciones que conviepe tener presente para contribuir a la remuneracidn
inds equitativa de los servicios del agrimensor en relacidn a |
otras profesiones y a la transcendencia de sus trabajos. .
Mocién hecha para que el Congreso Nacional de Ingenieros manifieste sy ads
hesi, a pote e h e 1 s . e

on <l’propomto, de la adopcién de una legislacién inmobilinria més

en armonia con las actuales exigencias del pats, dando su preferencia o

- un sistema que se halle en concordancia con las bases del sistema Torrens
. (s . ) . s e

Yy aconseje por ahora l‘a, adopeion de ciertas disposiciones para la iniciacidn

de catastros juridicos parciales de partidos o departamentos provingiales

-&si como alguuas otras medidas tendiontes a dar mayores seguridades
las transmiciones de la propiedad.

a de lag

Antes de terminar éste estudio sobre la agrimensura argen-
tina, conviene hacer una ligera exposicién de los defectos ©
mconvenientes de ciertas disposiciones Exdoptadas en la practics
ast como de reglamentos y aan leyes que convendrian fueras
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-modificadas las unas y adoptadas las otras, tanto para obteneér.
de sus servicios profesionales todos los beneficios que el pais

puede reportar de ellos, como: para consegnir una mejor retri-

_bucién de sus drduas tareas.

Lo Si se considera la relacién existente entre la remuneracion
percibida por el agrimensor, y la de otras profesiones que in
terviene ‘en la organizacién y estabilidad de la propiedad, in-

‘cluyendo también al rematador, facilmente puede deducirse que

es la que saca la peor parte. Bl abogado, el escribano v atn
el procurador, ganan sus honorarios sin alejarse de sus como-
didades, particularmente el primero que es siempre el de los
honorarios més elevados, y todos ellos sin mds responsabilidad
que la moral; mientras que el agrimensor, para desempefiar
su cometido, tiene que ir al campo, sufrir las inclemenciag del
tiempo, muchas veces sin comodidad para soportatlas y luego
su responsabilidad no tiene limite, pues que en cualquier tiempo
puede hacersele un re‘clamo sobre tal o cual detalle de su
mensura, .

A estas circunstancias especiales, debe agregarse afn, de que

¢l importe de sus honorarios es debatido para ser reducido a

su menor expresion y finalmente, que cuando tiene que pasar
a regulacion del juez para obtener su pago, procedimiento

‘muchas veces indispensable, v moroso, pues que una mala pric-

tica ha sentado el precedente de que las partes tienen que
apelar al superior, resulta que el juez sin criterio propio, en la
materia—pues que no es profesional v que tampoco se hace
asesorar por la oficina téenica-—,tGnica autoridad indicada para
estimar trabajos profesionales, regula el honorario a su capricho

‘rebajandolo algunas veces a la mitad de la estimacién hecha

por el perito, con la agravante: de que pasando a la FExcma,
Cdmara, sufrird atn una nueva, rebaja.

Ista falta de equidad, establecida hoy por una préctica vi-
ciosa, que ocasiona perjucios v demora al agrimensor para
percibir sus justos honorarios, reclama en primer término una
disposicioén de cardicter legal que, establezea que: «al tratarse
de la regulacién de honorarios del agrimensor para cualguier
trabajo profesional, el jucz no podrd hacer regulacidn alguna
sin oir el parecer de la oficina técnica correspondiente s,

Siose coﬁlpam ahora el honorario que percibe el ,agrimensor
‘con el del rematador, que vende la misma propiedad medida

¥y que percibe el 2 % sobre su valor, se desprende el despropésito

mas considerable. _ ;

Puede citarse como ejemplo lo que sucedid con wun campo de
4500 hectdreas que se vendid por 150 $ la hectarea; el agri-
mensor cobré 3000 $ miéntras que el rematador reecibis 18.500 §.

%
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Entre el resultado obtenido por el primero, con todo su bagaje
de’ estudios, prdctica y responsabilidad y por el segundo de
instruccion comfin y sin responsabilidad alguna, la diferencia
cs tan disparatada que no admite la mds minima discusion.
Es pues necesario también que se dicte por quien corresponde,
una disposicion estipulando que: «el honorario del agrimensor

se fijard con la base de un porcentaje por el valor de la pro--

piedad medida, a mds del precio unitario por unidad superficial
correspondiente a la medicién material s,

wsta forma de regulacion tiene los siguientes fundamentos : ia
medicidn de una unidad superficial o lineal (hectdrea o kilémetro)
requiere tiempo y gastos variables segfin sean las condiciones
del terreno medido, esto es: si es limpio o pastose, boscoso,
montafioso, etc., ete, no puede pues admitirse un precio finico
para esa unidad y por lo tanto corresponde fijar una escala de
precios equitativos para cada caso. Este precio o remuneracion
es.la base que puede considerarse como destinado al pago de
los gastos diarios y asignar al operador una retribucidn por
el trabajo material del dia. ‘

El honorario verdadero del agrimensor cousistird pues en cf
porcentaje que se asigne sobre el valor de la propiedad medida.

Estas consideraciones son las que se han tenido presente en
el Centro Nacional de Ingenieros, para formular el arancel.vi-
gente para mensuras; parece por lo tanto innecesario entrar
en mayores detalles por el momento. ’ : i

2. La necesidad de una legislaciéon agraria mas en armonia
con las actuales exigencias del pafs, se hace sentir diariamente ;
serfa pues de desear que el Honorable Congreso tratara esa
importante cuestién y, va gue el ambiente estd predispuesto
para la aceptacion del sistema Torrens tan difundido en todo
el mundo, fuera éste el adoptado. R

Pero hasta entonces, serfa de la mayor importancia para la
wejor garantia de la propiedad en sancionar ciertas disposi-
ciones como las siguientes: :

@) Autorizar a las municipalidades de la provincia a eontratar
el catastro juridico de su respectivo partido, sujetando la ope-
racién a determinados principios y reglas que se indicaran en
oportunidad,. L

b) Disponer que: ningtin escribano pueda extender documento
alguno referente a transacciones de tierra, sin tener a la vista
para agregar al protocolo, un plano del terreno objeto de la
transaccién y firmado por profesionales autorizados, los que se
responsabilizardn de su contenido.

¢) Que el Centro Nacional de Ingenieros, presente al P. E,
Nacional un proyecto de ¢codigo de mensuras, en el que se com-

pinardn las disposiciones especiales de las instrucciones ge-
nerales de cada provincia con la parte legal de conformidad a
auestros cbddigos,. pidiendo al P. E. lo eleve al H. Congreso
para, una vez aprobado, solicitar de los gobiernos de provincia
su aceptacién en sustitucidén de las actuales disposiciones,

i



