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e MODULO |
Programa Lotes con Servicios

Generacion de suelo urbano

e MODULO Il

Régimen de Integracion Socio Urbana
Villas y asentamientos precarios
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JORNADAS DE CAPACITACION Y JERARQUIZACION PROFESIONAL

LEY 14.449 — Acceso Justo al Habitat

MODULO I - PROGRAMA LOTES CON SERVICIOS - Art. 17 al 25.

- Generacion de suelo urbano mediante la refuncionalizacién y adecuacion
OBJETIVO normativa de inmuebles aptos para finalidades de uso social;
- Reorientar la oferta privada de suelo.

ESTADQO: municipal, provincial o nacional;

m PRIVADOS: particulares oferentes de tierras;
PRODUCCION SOCIAL DEL HABITAT: cooperativas, mutuales, sindicatos,

asociaciones civiles sin fines de lucro.

\

4 En dreas de completamiento del

’ zona urbana, tejido, sectores adyacentes, con
IMPZI?AI\I\Il"AI'ACeION zona complementaria o entorno consolidado o semi-
zona adyacente al drea urbana consolidado con uso

redominantemente residencial.
P Y,

SIN NECESIDAD DE CAMBIO DE ZONIFICACION VIGENTE
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JORNADAS DE CAPACITACION Y JERARQUIZACION PROFESIONAL

LEY 14.449 — Acceso Justo al Habitat

ARTICULO 21 inc. b)
DIMENSIONES Frente: 8,00 m Servicios de
Superficie: 200,00 m? —) infraestructura
progresivos

ARTICULO 22: Excepciones 24 MESES
Frente: 7,00 m
DIMENSIONES ’ .
Superficie: 150,00 m? ‘ (*) APROBACION SIN
INTERDICCION

* Incrementando las cesiones de R.E.Cy E.V.L.P un 30%,
y factibilidad de cloacas y agua corriente.

Infraestructura minima:

- Energia Eléctrica domiciliaria y alumbrado publico.

- Apertura y tratamiento de calles: ancho minimo 14,00m y 11,00m para calles de servicio.

- Provisidon de agua: de red para parcelas < 270m? o mediante sistemas de captacion para parcelas
mayores .

- Sistema de eliminacidn de excretas: mediante red cloacal en parcelas < 200m? o pozo absorbente
para mayores.
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES 081 - - 2018

Momenclatura Catasiral de Origen

PARTIDO: PELLEGRIN I CIRCUNSCRIFCIONT

SECCION:B QUINTA: 80

Partida Inmobiliaria

N 6263

LUGAR: Ciudad de Pellegrini

OBJETO: Mensura v Division -
PROPIETARIOS: LEY 14.449 (Programa Lotes con Servicios)

MUNICIPALIDAD DE PELLEGRINI

INSCRIPCION DOMINIAL: Matricula N® 1204 (81)
BIEM: gia. CINCO

NOTAS! | pLos dngulos no indicades son rectos o suplementarios.
2} Cumple Resolucion 16/92 de la C.CP.
3= Visado Munxcipal: Expee. N 214 Ado 37 de fecha 41072007
d)= Visado CPA N"Res. 770de fecha 26 de Enero de 2018
5= Domicilio del Propeetarioc Adolfio Alsina N® 250,
i) Afiectado al programa Lotes con Servicks « Ley 14,449 « por Resolucion SSTUY N® 2017-11 3-E=-GDEBA
{Expedsente N® 2423 - 5T30/16)
B} El Municipio garantiza b gjecucion de las siguienies obras de mfrestroctura de conformidad con lo que
establezran las disposiciones municipales v provinciales, en un pleo maximo de 24 meses: energia elécinca
pablica v domiciliaria; agua potable y imtamienio de excretas; la aperiura de las calles abovedadas, alcantarilla_
_das y con los desages pluviales asegurados, garantizando kb no dabiliclad de los predsos mensurados.
D Pre factibilidad urbamistica expediente N° 2423 « 5730 2016
10 Cumple Ley 14.44%, art. 21, mc. b): Frente minimo 8, mts. = Sup. minmma: 200,00
11}« Certaficada de no mundabilsdad expedsdo por el Municipio de fecha 22 f 06/ 2017
12)= Zomificacion Vigente-Ordenarea Municipal 15683 Decreto Convalidatorio 3000983 « Zona: A C.
Medidas mimimas: Frente: 40, 00mes. SUP.: 3000m? » Densidad: 3babha. FOUS: 003 = FAOT. 03 -
13}« Comvenie Urbanistico Homologado por Ordenanza WN® 1304/ 2016

Canlidad de Parcetas: 236 [doscientas iremia y seis)
Fesha g8 mengura: Jumis / 2017

RESTRICCIONES:
Las parcelas generadas se encuentran destinadas a vivienda inica, unifamiliar y de ecupacién permamente. Dicha
circunstancia deberd constar en todas |25 escrituras traslativas de dommsa.

NOTAS OFICIALES: El presente plane se tramitd bajo el N° Provisorio: P = 9746« 2017

Midide Agrim_ Ricardo Jorge Albina
Dibuji: Nicolas Resa

NOMENCLATURA CATASTRAL Cumple Disp. N® 313404,

FARTIDO: PELLEGRINI

CIRCUNSCRIPCION: | MANZANA: &a- B0k

SECCION: B &0c- Bid- Sle- BOF- Blg
&0k- S0m- S0n- Rr

QUINTA:80 J—

Fecha: 22/ 06 7 2017

DISTRITO V

NOTAS DEL PLANO

OBJETO: Mensura y divisién — Ley 14.449 (Programa lotes con
Servicios)

NOTAS:

1)- Afectado al Programa Lotes con Servicios Ley 14.449 por
Resolucion SSTUV N° .../... (expediente N° 2423- / ).

2)- El Municipio garantiza la ejecucidn de las siguientes obras
de infraestructura de conformidad con lo que establezcan las
disposiciones municipales y provinciales, en un plazo maximo
de 24 meses: energia eléctrica publica y domiciliaria; agua
potable y tratamiento de excretas; la apertura de las calles
abovedadas, alcantarilladas y con los desagties pluviales
asegurados, garantizando la no inundabilidad de los predios
mensurados.

3)- Pre factibilidad urbanistica expediente N° 2423- /.

4)- Cumple Ley 14.449, art. 21, inc. b): Frente minimo 8,00 m. —
Superficie minima: 200,00 m.

5)- Certificado de no inundabilidad expedido por el municipio
de fecha / /

6)- Zonificacion Vigente: Ordenanza Municipal ____ Decreto
convalidatorio____ Zona Complementaria.

7)- Convenio Urbanistico Homologado por Ordenanza /.

RESTRICCIONES:

Las parcelas generadas se encuentran destinadas a vivienda
Unica, unifamiliar y de ocupacién permanente. Dicha
circunstancia deberd constar en todas las escrituras traslativas
del dominio.




JORNADAS DE CAPACITACION Y JERARQUIZACION PROFESIONAL

LEY 14.449 — Acceso Justo al Habitat

Convenios urbanisticos (art. 55 y 56).

Cada parte recibira una compensacion en unidades inmobiliarias acorde a la participacion en
la valorizacidn del proyecto. Se establecen responsabilidades en relacion a las obras de
infraestructura, el destino de las parcelas y las condiciones de su comercializacion.

Modo de ejecucion de obras y sus
DOMINIO PRIVADO OBHGACIONES etapas; Destino y comercializacion
‘ CONVENIO de los lotes
MUNICIPIO Cantidad de lotes a percibir segln
Haladles el aporte realizado.

(Ponderacién de la participacion: )
- Aporte de la tierra.

- Aporte de infraestructuras.

- Participacién municipal en la valorizacién inmobiliaria: incorporacion al drea urbana/ mayor aprovechamiento

\edificatorio/ posibilidad de realizar los servicios en forma progresiva. )
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JORNADAS DE CAPACITACION Y JERARQUIZACION PROFESIONAL

LEY 14.449 — Acceso Justo al Habitat

CONVENIOS URBANISTICOS
Recomendaciones a tener en cuenta

- Compensacion Municipal minima entre el 10% y el 30% de las unidades inmobiliarias
generadas.

- Detallar en el convenio las obras a realizar por cada una de las partes y sus plazos.

- Puede sugerirse un tope de precio de referencia para la comercializacion de los lotes
generados.

- Las cesiones de EVyLP y REC, no se computan como parte de la compensacién municipal.

- La disposicion y tamafio de los lotes a generar, deben ser coherentes y acordes al destino
social y residencial.

- El proyecto debe adaptarse al area urbana adyacente, con estructuras viales abiertas, sin
interrumpir la trama urbana.
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JORNADAS DE CAPACITACION Y JERARQUIZACION PROFESIONAL

LEY 14.449 — Acceso Justo al Habitat

CONFORMACION DEL EXPEDIENTE PARA LA ADHESION AL PROGRAMA

CERTIFICADO DE
APTITUD TECNICA Documentacidn a presentar

PREFACTIBILIDAD eNota de solicitud de afectacion suscripta por el Intendente
HIDRAULICA Municipal y el aportante de la tierra.
eAcreditacion del dominio: Titulo de Propiedad, informe de
dominio e informe de anotaciones personales de los titulares.

CERTIFICADO DE . . . . .

APTITUD eProyecto: Memoria descriptiva de los servicios de infraestructura;

URBANISTICA croquis de.subd|V|S|E)n.y documento descriptivo del entorno urbano.

eConvenio urbanistico.
eOrdenanza Municipal afectando el inmueble, declarando el interés

+| +|

RESOLUCION del social del proyecto y homologando el convenio urbanistico.
Subsecretario eCertificaciones: prefactibilidades de servicios suscriptas por las
prestatarias ;de apertura de calles y no inundabilidad suscriptos por el
‘ Municipio.

[ VISADO DEL PLANO ] *Plano de subdivision.

Emitido por la Subsecretaria
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JORNADAS DE CAPACITACION Y JERARQUIZACION PROFESIONAL

LEY 14.449 — Acceso Justo al Habitat

MODULO Ii
REGIMEN DE INTEGRACION SOCIOURBANA DE VILLAS Y ASENTAMIENTOS PRECARIOS

“Conjunto de acciones que de forma TN 57;;?\; /,
progresiva, integral y participativa, ey R
que incluyan entre otras, la R} o2 en? L5
construccion, mejora y ampliacién de )

las viviendas, el equipamiento social y
de la infraestructura, el acceso a los
servicios, el tratamiento de los
espacios libres 'y publicos, Ila
eliminacion de barreras urbanas, el

T

saneamiento y mitigacion ambiental, sy AL, A o
el redimensionamiento parcelario y la ' g 0%
reqularizacion dominial” (art. 27, Ley
14.449).
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JORNADAS DE CAPACITACION Y JERARQUIZACI()N PROFESIONAL
LEY 14.449 — Acceso Justo al Habitat

Registro Publico
Provincial de Villas y
Asentamientos Precarios

Régimen de Integracion
Sociourbana de Villas y
Asentamientos Precarios

Regularizacion urbana y Mensura oficial en
dominial predios del estado

Prog. de financiamiento para
infraest. de servicios basicos
y obras complementarias
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JORNADAS DE CAPACITACION Y JERARQUIZACION PROFESIONAL
LEY 14.449 — Acceso Justo al Habitat

Flexibilizacion urbanistica ante
situaciones de ocupacion de hecho
registradas en el RPPVAP

Informe urbanistico y
social de la situacion
de hecho

Admisidon de parcelas, macizos, anchos de
calles, FOS, FOT, densidades, estandares de
EVLP y REC diferentes a los establecidos en el
Decreto 8912/77

Elaboracion de plan
particularizado

Estandares de calidad

Mesas participativas
Deben tender a alcanzar los estandares de de gestién
calidad del DL 8912/77 siempre que
fisicamente sea posible
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JORNADAS DE CAPACITACION Y JERARQUIZACION PROFESIONAL

LEY 14.449 — Acceso Justo al Habitat

Régimen de Integracion Sociourbana

REQUISITOS CONFORMACION DEL EXPEDIENTE
Desde la SSTyAJH
-Resolucion de inscripcion en el Registro Publico Provincial de Villas y Asentamientos Precarios.
-Informe de dominio.
-Nota de solicitud de adhesion al Programa suscripta por el Intendente Municipal
-Ordenanza Municipal afectando el inmueble al Programa y declarando de interés social el proceso de
escrituracion en el marco de la ley 10.830.
-Informe urbanistico del barrio y su entorno, describiendo la situacién de hecho existente en relacion al
dimensionamiento parcelario, la dotacidn de servicios, equipamiento comunitario, transporte y
situacion ambiental.
-Certificados de no inundabilidad, aptitud ambiental y factibilidad de apertura de calles/ conformidad
con el trazado expedido por el municipio.
-Documento descriptivo del modo que se realizara la adjudicacion a los actuales ocupantes 'y
acreditacion de la participacion comunitaria (actas de asamblea, mesas de gestion, etc.).
-Certificado de prefactibilidad o de existencia de servicios expedido por las prestatarias: energia
eléctrica para alumbrado publico y uso domiciliario; agua potable y sistemas de eliminacidon de excretas

(positivas o negativas).
EE=mm)  PLAN PARTICULARIZADO

DISTRITO V




MUCHAS GRACIAS

Agrim. ALBINA, Ricardo Jorge — Mat. 2340 (DV)
Ing. Agrim. GOINHEX, Alexis — Mat. 2446 (DV)
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